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1 - Caracterizagio do Imonor — Fundo de

Investimento Imobiliario Fechado

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio,
fechado, constituido por subscricio particular, de
capitalizagdo de rendimentos.

O Fundo tem a duracio inicial de 10 anos, contados
a partir da data da sua constitui¢do, podendo a sua
duragio ser prorrogada por um ou mais periodos de
10 anos.

O Fundo foi autorizado pela CM.V.M. em 22 de
Novembro de 2006, com 2 participantes e foi
constituido em 29 de Novembro de 2000.

No dia 7 de Abril de 2016 a Assembleia de
Participantes deliberou por unanimidade prorrogar a
duragio inicial do Fundo por um perfodo adicional
de 5 anos, ou seja, até 29 de Novembro de 2021. No
dia 17 de Janeiro de 2020 a Assembleia de
Participantes deliberou por unanimidade prorrogar a
duragdo inicial do Fundo por um perfodo adicional

de 10 anos, ou seja, até 29 de Novembro de 2031.

O Fundo foi constituido com um capital inicial de
5.050.000,00 € (cinco milh&es e cinquenta mil euros),
representado por 50.500 unidades de participacdo

com um valor unitario de 100,00 € (cem euros) cada.

No dia 31 de Julho de 2008 foi concretizada uma
subscri¢ao de capital do “Imonor — Fundo Especial
de Investimento Imobilidrio Fechado”, no valor total
de 1.299.777,50 €, mediante a emissao de 9.556
unidades de participagdo, ao preco unitario de
130,0169 €,

integralmente  subscritas  pelos

participantes do Fundo.

sl

Em 22 de Agosto de 2023 o Fundo alterou a sua

denominag¢do  para  “Imonor — Fundo de

Investimento Imobilidrio Fechado”.

A administracdo, gestdo e representacio do Fundo
competem 2 “Atlantic — SGOIC, S.A.”. As unidades
de participagio do Fundo sio colocadas
presencialmente nas instalagbes da Sociedade
Gestora. Até ao dia 31 de Margo de 2015 a gestao do
Fundo foi efectuada pela “Interfundos — Gestdo de

Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.”.

O depositario dos valores que constituem o Fundo é
o “Banco L. J. Carregosa, S.A.”. Até ao dia 31 de
Margo de 2015 as fun¢des de banco depositario do
Fundo foram desempenhadas pelo “Banco
Comercial Portugués, S.A.”.

O Fundo ¢ auditado pela sociedade “Anténio
Magalhides & Carlos Santos, Sociedade de Revisores

Oficiais de Contas”.

O Fundo tem como objectivo a aplicagio das

poupancas  recebidas  dos  participantes  no
investimento efectuado no mercado imobilidrio
procurando, através da sua politica de investimentos,
criar condi¢oes de rentabilidade, seguranca e liquidez,
nio privilegiando nenhuma area em particular da
actividade imobiliaria. Os investimentos realizados
neste tipo de activos ficardo limitados a Portugal, ndo

estando, todavia, condicionados a limites de

concentra¢io geografica.

O Fundo tem como areas de actuacio:
a) o desenvolvimento de projectos de construcdo de
imoveis destinados a logistica, comércio, habitacio, e

servicos, de forma a assegurar a sua posterior venda
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ou exploragdo com recurso ao arrendamento, cessao
de explora¢io ou qualquer outra forma de exploracio
onerosa, com vista a potenciar a geracdo de
rendimentos por parte dos activos em carteira;

b) o arrendamento, a cessio de exploracdo ou
qualquer outra forma de exploragdo onerosa de
imoveis urbanos ou suas frac¢Oes, com vista a
potenciar a geracdo de rendimentos por parte dos
activos em carteira;

¢) a compra e venda de imoéveis urbanos ou suas
fraccdes, com vista a potenciar a geracdo de mais
valias imobiliarias;

d) o investimento em prédios rusticos ou mistos,
apostando no desenvolvimento e alargamento de
zonas urbanas;

e) a compra e venda de participacGes em Sociedades
Imobiliarias;

f) a compra e venda de unidades de participagio de

outros OII.

O Fundo nio distribui rendimentos, revestindo a
caracteristica de Fundo de capitalizacdo, pelo que os
rendimentos das aplicagbes do Fundo, no caso de
existitem, serdo reinvestidos. A Entidade Gestora
podera, contudo, quando o interesse dos
participantes o recomendar, proceder a distribui¢ao
de rendimentos das aplicacdes do Fundo desde que

tal seja aprovado em Assembleia de Participantes.

No final do exercicio de 2023 o Fundo era detido

por 2 participantes.

2 — A carteira do Fundo
A carteira do Fundo ¢é constituida por 14 imoveis,
com pesos relativos que variam entre os 1.30% e os

27.62% do patriménio imobiliatio do Fundo.
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Um conjunto de 9 iméveis, com uma area global de
57.925,80 m?, pertence a categoria de terrenos nio
urbanizados nio arrendados.

Um conjunto de 5 iméveis, com uma area global de
3.014,30 m?, pertence a categoria de construcoes
acabadas.

Em 31 de Dezembro de 2023 o valor contabilistico

da carteira de imoveis ascendia a 8.621.675,00 €.
3 — Actividade desenvolvida

O patriménio imobiliario do Fundo foi reavaliado
em trés momentos, as construcdes acabadas em Maio
e Setembro de 2023 e os terrenos em Agosto e

Setembro de 2023.

Em 22 de Fevereiro de 2021 a Camara Municipal da
Pévoa de Varzim aprovou, de forma condicionada, o
Pedido de Informagio Prévia (PIP), sobre a
viabilidade de promover obras de construcdo de uma
edificacdo, destinada a “Retail Park”, que abrange 8
dos imodveis que integram a carteira do Fundo, e que
no ambito deste projecto terdo de ser emparcelados.
A operacio utrbanistica encontra-se em darea
abrangida pelo Plano de Urbanizagio da Pdévoa de
Varzim (PUPV).

HEste “Retail Park”, serd composto por dois volumes
edificados, destinados a actividades comerciais,
apoiados por um parque de estacionamento comum,
nos terrenos localizados entre a Avenida do Mar, a
Rua dos Coentroes e a Rua Monsenhor Manuel
Amorim.

Obtida a aprovacdo final, o Fundo tanto poderia
avancar para a construcdo e exploragio do “Retail
Park”, para a construcdo e posterior alienacio do

“Retail Park” como poderia proceder a simples

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
Tel. 00351-226165750



gotlomtic

alienagdo dos iméveis. As primeiras solug¢oes
implicariam realizar um aumento de capital, e de
seguida obter um financiamento para promover a
construcio, no entanto este caminho nio tem tido
receptividade junto dos participantes do Fundo.
Assim, mantendo-se a actual estrutura accionista do
Fundo, a op¢io passara por promover a alienagdo do

conjunto dos 8 terrenos.
4 — A performance do Fundo

O Fundo iniciou a actividade, em 29 de Novembro
de 2006, com as unidades de participagio a serem
subscritas ao valor unitirio de 100,00 € (cem curos).
Ao longo do exercicio 2023 o Fundo acumulou uma
desvalorizagdao (TIR) de 3.69% (face aos +0.22% do

exercicio anterior).

Imonor - F.LLF. (evolucio da cotagiio)
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Desde o seu langamento o Fundo apresenta uma
valorizacio (TIR) anual de 1.79%.

O corrente exercicio encerrou com a cotagio da
unidade de participacdo nos 142,4018 €, o Activo
Liquido nos 8.627.726,33 € ¢ o V.L.G.F. nos
8.552.083,10 €.
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No exercicio de 2023 foram gerados proveitos no
valor de 53.85341 €, em 87.41% decorreram do
reconhecimento de Ganhos em Activos Imobilidrios,
12.26% correspondem a Rendimentos de Activos
Imobiliarios e 0.33% tiveram origem em Resultados
de Exercicios Anteriores.

O total dos custos do Fundo, no exercicio de 2023,
no montante de 381.706,45 €, desagrega-se de acordo
com a seguinte estrutura:
- 75.07% tiveram origem em Perdas em Activos
Imobiliatios;
- 18.02% correspondem a encargos com Comissoes;
- 2.61% resultam de encargos com Impostos;
- 4.30% correspondem a Fornecimentos e Servigos
Externos.

Taxa Encargos Correntes
1,20%

0,994%
1,00% — 0.964% 4 946%

0,917%  0,912%

0,80%
0,60%
0,40%
0,20%

0,009
2019 2020 2021 2022 2023
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A Taxa de Encargos Correntes, que mede o peso dos
custos com a comissao de gestdo fixa, comissao de
depésito, taxa de supervisio, auditoria e avaliagoes
face ao V.L.G.F. médio, foi de 0.912% (compara
com 0.917% no ano anterior) decompondo-se

conforme a tabela seguinte:

Valor Percentagem
Comissao Gestao Fixa 44.053,30 0.504%
Comissio Depésito 21.969,22 0.251%
Taxa Supervisdo 2.723,87 0.031%
Auditoria 4.920,00 0.056%
Avaliacio activo imobiliario 6.027,00 0.069%
V.L.G.F. médio 8.736.696 0.912%
5 - Impactos da invasio da Ucrinia, dos

conflitos no Médio Oriente e da Inflagdo

Se a invasdo da Ucrania pela Russia, em 2022, teve
reflexos imediatos nas restricbes no acesso a um
conjunto vasto de produtos alimentares, produtos
metalicos, fertilizantes, gis e petrdleo, com a
consequente escalada nos respectivos pregos, que
rapidamente se propagaram ao longo de toda a cadeia
de producio. A rapida alteracdo do mix e das fontes
de abastecimento energéticas por parte dos paises
europeus tem permitido mitigar parcialmente o
impacto da guerra.

Em 2023 a esta guerra vieram juntar-se os conflitos
no Médio Oriente, que também eles trouxeram
tensOes inflacionistas sobre os produtos energéticos e
os transportes marftimos, assim como introduziram
perturbagdes sobre as rotas comerciais, ainda que a
uma escala menor.

A contencao das tensdes inflacionistas verificadas a
escala global, ainda que acompanhas por politicas

or¢camentais contraditorias com os objectivos para a
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inflacio, vai amenizar, ainda que desfasado no
tempo, um conjunto de impactos negativos sobre o
sector imobilidrio, nomeadamente através de uma
reducio da incerteza, das restricoes ao crédito e das
elevadas taxas de juro reais. Ainda assim, este
processo de reducdo das taxas de inflagio a escala
global, em virtude das tensGes existentes, vai exigir
que as politicas monetarias se mantenham restritivas
por um periodo mais longo do que inicialmente
expectavel. Assim, as taxas de juros reais deverdo
permanecer elevadas nos tempos mais proximos.

Longas cadeias de abastecimento, fragmenta¢des do
processo produtivo de bens e deslocalizagdes da
produgio para geografias politicamente desalinhadas
dos paises consumidores finais, sio temas que
carecem de maior aten¢do e cujas consequéncias
recorrentemente emergem no ambito das tensoes

geopoliticas.
6 - Sustentabilidade

A Sociedade Gestora, no processo de decisio dos
investimentos, sempre que atendivel, toma em
consideracio eventos ou condicdes ambientais,
sociais ou de governanca que, se ocorrerem, poderdo
ter um impacto material negativo no valor dos
investimentos.

O Fundo e as wunidades de participagao
representativas do seu capital ndo representam um
produto financeiro de promocio de caracteristicas
ambientais e/ou sociais e¢/ou de governacio, nem
tem como objetivo explicito, diteto e/ou indireto,
investimentos sustentaveis, para efeitos do artigo 8.°
e 9.° do Regulamento (UE) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de

Novembro de 2019.
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O Fundo encontra-se inserido no artigo 6° do
referido Regulamento, pois: (i) os investimentos
subjacentes ndao tém em conta a promocio de
caracteristicas ambientais e/ou sociais; (i) os
investimentos subjacentes ndo tém em conta Os
critérios da UE aplicaveis as atividades econémicas
sustentaveis do ponto de vista ambiental, pelo que
nio estdo alinhados com a Taxonomia Europeia; (iii)
nao serao divulgados os indicadores relativos a
sustentabilidade apliciveis aos investimentos em
ativos imobilidrios do Fundo; (iv) o Fundo nio esta
sujeita a uma politica de exclusao nem a uma politica
de “engagement”, com vista a promogao de
caracteristicas ambientais e/ou sociais nos seus
ativos.

As unidades de participagdo deste Fundo nio sio
destinadas a investidores que tém um objetivo
relacionado com a sustentabilidade e/ou que desejam
investir num OIC que promova caracteristicas
ambientais/sociais, ainda que os tiscos em matéria de
sustentabilidade sejam analisados.

Nos termos do Regulamento (UE) 2020/852 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 em que foram estabelecidos Critérios
Técnicos de Avaliagdo (os "critérios") das atividades
econémicas ambientalmente sustentdveis que se
encontram desenvolvidos no Regulamento Delegado
(UE) 2021/2139 da Comissio, os investimentos
subjacentes a este produto financeiro nio tém em
conta os critérios da UE aplicaveis as atividades

econémicas sustentaveis do ponto de vista ambiental

7 - Regime de Gestio de Ativos
No dia 28 de abril de 2023 foi publicado o Decreto-
Lei n.° 27/2023 que aprovou o novo Regime da

Gestdo de Ativos (RGA) e que entrou em vigor em
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28 de maio, revogando assim o Regime Geral dos

Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC) e o

Regime  Juridico do  Capital de  Risco,
Empreendedorismo ~ Social e Investimento
Especializado.

O RGA promoveu uma revisio transversal e
integrada dos referidos diplomas tendo como
objetivo criar um quadro juridico unitario,
proporcional, mais simples e eficiente.

As entidades gestoras de organismos de investimento
coletivo tiveram um prazo de 180 dias apds essa data
para se adaptarem aos requisitos estabelecidos no
RGA, ou seja, até ao dia 24 de novembro de 2023.
Sdo de destacar as seguintes novidades introduzidas
pelo novo Regime (RGA):

* A consideragio apenas de 2 tipos legais de
sociedades gestoras (SG) que podem desenvolver a
atividade de gestdo coletiva de ativos: as Sociedades
Gestoras de Organismo de Investimento Coletivo
(SGOIC) e as Sociedades de Capital de Risco (SCR)

* A distin¢ao das SG em SG de grande e de pequena
dimensdo em funcio do montante de ativos sob
gestdo, por referéncia aos organismos de
investimento geridos, refletindo-se no grau de
exigéncia dos requisitos aplicaveis, bem como a
distin¢do das atividades permitidas as SG em funcio
dos tipos de organismos de investimento coletivo
(OIC) geridos;

* A reducido do nimero de tipos legais de OIA: OIA
imobiliarios, OIA de capital de risco e OIA de
créditos e uma tipologia aberta de OIA que
abrangera os demais OIC;

* A eliminacio dos requisitos relativos ao valor

liquido global minimo do OIC apenas se exigindo

que seja positivo;
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* Previsio de um principio geral de adequacdo dos
custos a uma gestdo si e prudente, com a proibiciao
da imputac¢io de custos indevidos;

* Reducgdo dos prazos de decisio por parte da
CMVM, com a substituicdo de procedimentos de
autorizacdo por comunica¢les, a eliminacio de
procedimentos e a reducdo de elementos instrutorios
* Prescindiu-se da elaboracio das informacdes
fundamentais destinadas aos investidores (IFI)
relativamente a OIA, sem que tal se traduza num
menor grau de protegio do investidor, uma vez que
sera disponibilizado o documento de informagio
fundamental (DIF) quando o OIA ndo se dirija
exclusivamente a investidores profissionais;

* Mantem-se o dever de elaboragdo do Prospeto e do
Regulamento de Gestao, com o modelo padronizado
a ser disponibilizado aos investidores relativamente a
estes documentos constitutivos a ser objeto de
simplificag¢ao

* Finalmente, ¢é atribuida a CMVM a competéncia
para promover a liquidacdo judicial dos OIC em
casos de revogacdo da autorizagio ou de
impossibilidade de substituicdo da SG, bem como a
eliminacdo da possibilidade de prorrogacio do prazo
de liquidagdo e da reversio da liquidagao de OIA.
Por outro lado, ¢ clarificado que a duragiao dos OIC
de duracio determinada pode ser prorrogada, por
uma ou mais vezes, ndo limitada a perfodo nao
superior ao inicial.

O RGA prevé ainda normas especificas adicionais
relativamente ao funcionamento da assembleia de
participantes de OIC fechados, nomeadamente:

* Previsdo de que o regulamento de gestdo pode ser
alterado sob proposta da SG e/ou dos patticipantes

(nos termos permitidos no regulamento de gestio);
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* Passa a estar previsto que as alteragcbes ao
regulamento de gestdo “que ndo decorram de
disposicdo legal imperativa” tém de ser aprovados
por deliberacio favoravel da assembleia de
participantes;

* Nio obstante, ¢ prevista a possibilidade de o
regulamento de gestdo poder indicar matérias que
podem ser alteradas pela SG, sem necessidade de
aprovacdao pela assembleia de participantes e sem
prejuizo dos deveres de informagdo aplicaveis nesse
€aso;

e Prevista regra geral de maioria simples para
deliberagoes da assembleia de participantes, podendo
o regulamento de gestio prever maioria mais
exigente

Quanto ao regime de autorizagao de OIC fechados, o
RGA introduz alteracGes relevantes nesta matéria,
passando a constituicio de OIC de subscri¢io
particular heterogerido a estar sujeita a comunicagao
prévia a CMVM, sendo que no caso de OIC aberto
ou fechado de subscricio publica, a CMVM pode
deduzir oposigao.

Uma das principais alteragdes introduzidas pela RGA
no que trespeita aos OIA Imobilidrios diz respeito a
eliminacio das regras especiais quanto ao patriménio
e limites aplicaveis a estes OIC, embora mantendo-se
as restricoes existentes quanto a aquisi¢ao de imdveis
em regime de compropriedade. De mesmo modo, o
RGA deixa de prever limites expressos quanto ao
endividamento para OIA Imobilidrios. De acordo
com o relatério de consulta publica da CMVM, esta
matéria poderd ser ponderada em sede regulamentar,
sendo que na auséncia dessa concretiza¢io serdo
aplicaveis os limites previstos no regulamento de

gestao do OIA Imobiliatio.
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De acordo com o a classificacio de que as SG
autorizadas a gerir OIA se passam a distinguir entre
SG de grande dimensao (SGGD) e SG de pequena
dimensido (SGPD), consoante excedam ou nio os
limiares de aplicagio integral da AIFMD, a Atlantic —
SGOIC, S.A. passa a ter a qualificagdo de Sociedade
Gestora de grande dimensao (SGGD).

Porto, 20 de Marco de 2024

Os Administradores Executivos

Miguel Espregueira Mendes Pereira 1 eite
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Miguel de Campos Cabral de Noronba e Meneses

HC\LU..._:{; ,_-LJ \"-’\-&« irlli.:'.r\,n L_ (-";L (t,'\!j_-;&

Palmira dos Anjos V'eloso da Costa Cabral
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211+2171
212+2172
213421442173
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411
412
419

51
52
58
59

Activos imobiliarios
Terrenos
Construgdes
Direitos
Adiantamentos compra iméveis
Outros activos
Total

Carteira titulos e participagdes
Obrigagdes

Titulos divida publica

Outros fundos publ. equiparados

Obrigagdes diversas
Partidpagdes soc. Imobiliarias
Unidades de partidpagio
Outros titulos

Total

Contas de terceiros
Devedores por aédito venddo
Devedores por rendas venddas
Outras contas de devedores

Total

Disponibilidades
Caixa
Depdsitos a ordem
Depésitos a prazo e com pré-aviso
Certifiados de depdsito
Outros meios monetarios
Total

Acréscimos e diferimentos
Aaésdmo de proveitos
Despesas com aisto diferido
Outros aaésdmos e diferimentos
Contas transit6rias activas

Total

TOTAL DO ACTIVO

i

Capital do fundo
3.620.221| 3.450.919 96.905|  6.974.235|  7.224.000|61 Unidades de partidpagio
1.528.929  118.626 115 1.647.440 1.637.150|62 Variagdes patrimoniais
64 Resultados transitados
65 Resultados distribuidos
66 Resultado liquido periodo
5.149.150{ 3.569.544 97.020]  8.621.675 8.861.150 TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO
Ajustamentos e provisdes
47 Ajustamentos dividas a receber
48 Provisdes acamuladas
Total
Contas de terceiros
421 Resgates a pagar a partidpantes
422 Rendimentos a pagar a partidpantes
0 0 0 0 0]423 Comissbes e outros encargos a pagar
424+ .. + 429| Outras contas de aredores
431 Empréstimos titulados (UP - comp. variavel)
432 Empréstimos nio titulados
U 0] 44 Adiantamentos por venda de im6veis
Total
[ [ 0] 0| 0
Acréscimos e diferimentos
53 Acaésdmos de Custos
4.178 4.178] 35.444156 Receitas com Proveito Diferido
58 Outras Aaésdmos e Diferimentos
59 Contas Transitérias Passivas
Total
4.178 0 [ 4.178 35.444]
TOTAL DO PASSIVO
1.873 1.873 1.705
1.873 0 0] 1.873 1.705
5.155.202| 3.569.544 97.020|  8.627.726]  8.898.299 '1"0TAL DO CAPITAL DO FUNDO E PASSIVO

6.005.600]  6.005.600
344.178 344.178
2.530.159  2.510.335
-327.853 19.824
8.552.083|  8.879.936
0
0 0
5.941 6.360
1.636] 8.776
65.000
72.576 15.136
2.517 2.678
550 550
3.067 3.228
75.643| 18.363
8.627.726]  8.898.299

Abreviaturas: Mv - Mais valias; mn - Menos valias; Af - Ajustamentos favoraveis; ad - Ajustamentos desfavoraveis

Atlantic - SGOIC, S.A.
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CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equiparados Juros e proveitos equiparados
7114718 De Operages Correntes 0] 812 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
719 De Operagdes Extrapatrimoniais 811+818 Outros, de Operagdes Cotrentes
U 0fs19 De Operagdes Extrapattimoniais
Comissoes U 0
722 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes Rendimentos de titulos
723 Em Adivos Imobilidrios 822 .. 825 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
724+ ..+728 | Outras, de Operagdes Correntes 68.798 69.066|828 De Outras Operagdes Cotrentes
729 De Operagdes Extrapatrimoniais 829 De Operagdes Extrapattimoniais
68.798] 69.066 0 0
Perdas em oper. financeiras e activos imobiliarios Ganhos em oper. financeiras e activos imobiliarios
732 Na Carteira de Titulos e Partidpagdes 832 Da Carteira de Titulos e Partidpages
733 Em Adivos Imobiliarios 286.550 338.850(833 Em Acivos Imobiliarios 47.075 456.500
731+738 Outras, em Operagdes Correntes 831+838 Outros, em Operagdes Correntes
739 Em Operagdes Extrapatrimoniais 839 Em Operagdes Extrapatrimoniais
286.550) 338.850 47.075 456.500
Impostos Reversdes de ajustamentos e de provisdes
741147421 Impostos sobre o rendimento 7.122(851 De ajustamentos de dividas a reacber
7412+7422 Impostos indirectos 7.008 7117852 De Provisdes para Enargos
7418+7428 Outros impostos 2.950 3.110 0 0
9.958 17.349
Provisdes do exercicio 86 Rendimentos de activos imobiliarios 6.600 3.300
751 Ajustamentos de dividas a receber
752 Provisdes para Enargos 0] 0fs7 Outros proveitos e ganhos correntes
0 0
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 53.675 459.800
76 Fornecimentos e servigos externos 16.401 14.878
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
77 Outros custos e perdas correntes 881 Reaiperagio de Incobriveis
882 Ganhos Extraordinarias
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 381.7006] 440.143[883 Ganhos de Exerddos Anteriores 178 167
884..888 Outras Ganhos Eventuais
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 178] 167
781 Valores Incobraveis
782 Perdas Extraordinarias 66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < 0) 327.853
783 Perdas de exerddos Anteriores 0
784 ..788 Outras Perdas Eventuais
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 0 0
66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 0) 19.824]
TOTAL 381.706] 459.967 381.706 459.967
8x2-7x2-7x3 | Resultados da arteira titulos 0 0|pC Resultados eventuais 178 167
8x3+86-7x3-76| Resultados de activos imobiliarios -249.276 106.072| B+D-A-C+74 Resultados antes de imposto s/o rendimento -327.853 26.946
8x9-7x9 Resultados das operagdes extrapatrimoniais B+D-A-C  |Resultado liquido do exerddo -327.853 19.824
B-A+742 Resultados correntes -328.031 19.657
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DISCRIMINACAO DOS FLUXOS

2023

2022

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS:
Subsaicio de unidades de partidpagio

PAGAMENTOS:
Resgates/reembolsos de unidades de partidpagio

Rendimentos pagos aos partidpantes
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo

OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienacio de activos imobiliatios
Rendimentos de activos imobiliatios

Adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios

Outros recebimentos de activos imobilidrios
PAGAMENTOS:

Aquisigio de activos imobiliarios

Grandes reparagdes em activos imobilidrios

ComissSes em activos imobilidrios

Despesas correntes (FSE) com activos imobilidrios

Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidtios

Enargos com escrituras

Enargos com primeira avaliagio

Outros pagamentos de activos imobilidtios

Fluxo das operacdes sobre activos imobiliarios

6.600
65.000

71.600

11.484

60.116

130.000
3.850

550 134.400

0 9.952

124.448

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS

2023

2022

OPERACOES DA CARTEIRA DE T{TULOS
RECEBIMENTOS:
Venda de titulos
Reembolso de titulos
Resgates/reembolsos de unidades de partidpagio
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos

Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recchimentos reladonados com a carteira
PAGAMENTOS:

Compra de titulos

Subsaigdes de unidades de partidpagio

Juros e austos similares pagos

Vendas de titulos com acordo de recompra

Taxas de Bolsa suportadas

Taxas de cotretagem

Outras taxas ¢ comissoes

Outros pagamentos reladonados com a carteira

Fluxo das operacdes da carteira de titulos

Atlantic - SGOIC, S.A.
Praga de Liége n° 86 4150-455 Porto  Portugal
Tel. 00351-226165750
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DISCRIMINACAO DOS FLUXOS

2023

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:

Juros e proveitos similates recebidos

Recebimentos em operagdes cambiais

Recebimento em operagoes de taxa de juro

Recebimento em operagdes sobre cotagdes

Margem inidal em contratos futuros

Comissoes em contratos de opgdes

Outras comissoes

Outros reccbimentos op.a prazo e de divisas
PAGAMENTOS:

Juros e custos similares pagos

Pagamentos em operagdes cambiais

Pagamentos em operagdes de taxa de juro

Pagamentos em operagdes sobre cotaghes

Margem inidal em contratos de futuros

Comissoes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op. a prazo e de divisas

Fluxo das operagdes a prazo e de divisas

OPERACOES GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Cobrangs de crédito venddo
Compras com acordo de revenda
Juros de depésitos bancarios

Juros de certifiados de depédsito

Outros recebimentos correntes
PAGAMENTOS:

Comissio de gestdo

Comissao de dep6sito

Despesas com aédito venddo

Juros devedores de dep6sitos bancirios

Compras com acordo de revenda

Impostos e taxas

Outros pagamentos correntes

Fluxo das operacgdes de gestdo corrente

44.169
22.027

20.146

5.041

91.382

-91.382

47.753
23.916

13.120

5.025

89.814

-89.814

DISCRIMINACA O DOS FLUXOS

2023

OPERACOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:

Ganhos extraordinarios

Ganhos imputaveis a exerddos anteriores

Reauperagio de incobraveis

Outros recebimentos de operagdes eventuais
PAGAMENTOS:

Perdas extraordinarias

Perdas imputaveis a exerddos anteriores

Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagdes eventuais
Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A)

Disponibilidades no inicio do periodo (B)

Disponibilidades no fim do periodo (C) = (B)+(A)

-31.266

35.444

4.178

34.634

810

35.444
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1 - Introducgao

O “Imonor — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado”, doravante denominado de Imonor ou Fundo, é um
fundo de investimento imobilidrio, fechado, constituido por subscri¢do particular, com menos de 5 participantes,
de capitalizacdo de rendimentos, que tem por fim exclusivo o investimento de capitais recebidos em carteiras
diversificadas de valores fundamentalmente imobiliarios (segundo um principio de divisdo de risco), em que cada
participante ¢é titular de unidades de participacdo representativas do mesmo.

Conforme consta no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Imonor foi constituido em 29 de Novembro de 2006
e tem a duragdo de 10 anos, prorrogavel por 10 anos desde que obtidas as autoriza¢des e deliberacoes legalmente
previstas.

Na sequéncia da deliberagiao por unanimidade da Assembleia de Participantes, realizada no dia 07/04/2016, a
duragio inicial do Fundo foi prorrogada por 5 anos, contados a partir do termo do seu periodo de duragdo
inicialmente previsto, ou seja, até 29/11/2021. Na sequéncia da deliberagdao por unanimidade da Assembleia de
Participantes, realizada no dia 17/01/2020, a duracio do Fundo foi prorrogada por 10 anos, contados a partir do
termo do prazo prorrogado anteriormente, ou seja, até 29/11/2031.

As notas do anexo seguem a numeragdo prevista no Plano Contabilistico dos Fundos de Investimentos
Imobilidrios (PCFII), conforme estabelecido no Regulamento da CMVM n° 2/2005. Contudo, a pattit de 1 de
janeiro de 2024, o Regulamento da Comissio do Mercado de Valores Mobilidtios (CMVM) n°® 2/2005 foi
revogado pelo Regulamento n® 7/2023. As notas omissas ndo tém aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de

valores ou situagOes a reportar.

2 - Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adoptam-se os seguintes:

Continuidade: o Fundo opera continuamente, com duracio ilimitada, entendendo-se que ndo tem inten¢do nem
necessidade de entrar em liquidaco, sem prejuizo de os fundos fechados terem duragio limitada.

Consisténcia: o fundo de investimento nio altera as suas regras, principios, critérios e politicas contabilisticas de
um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante, tal facto é referido no Anexo.
Materialidade: as demonstracdes financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos que sejam
relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afectar avaliagbes ou decisGes pelos utilizadores
interessados.

Substincia sobre a forma: as operagdes sdo contabilizadas atendendo a sua substancia, isto é, a realidade dos
factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagdo: os elementos patrimoniais do fundo sdo valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do célculo do valor das unidades de participagdo, independentemente do seu recebimento ou
pagamento, incluindo-se nas demonstracoes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus

ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
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Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucdo ao fazer estimativas exigidas em
condi¢Oes de incerteza sem, contudo, permitir a criagio de reservas ocultas ou provisdes excessivas ou a

deliberada quantificacdo de activos e proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.
3 - Notas ao Anexo

Em 1 de Abril de 2015 a “Atlantic” assumiu a gestdo do Imonor, sendo que até esta data as funcgoes de
Sociedade Gestora foram exercidas pela “Interfundos”.

O prosseguimento da actividade do Fundo, numa 6ptica de continuidade, dependerd da combina¢io do suporte
financeiro dos seus participantes, do sucesso futuro das suas operacGes e da capacidade de se financiar para

desenvolver os projectos em carteira.

Nota 1
Do reconhecimento, para cada imével, da diferenca entre o respectivo valor contabilistico e o valor resultante da

média aritmética simples das avaliagGes periciais, resultam os seguintes valores:

Iméveis Valor Média dos valores Diferenca

Contabilistico (A) das avaliagoes (B) B) -
Campo do Lavradio - Lugar Vale do Monte 490.600,00 490.600,00 0,00
Campo Vale do Monte - Lugar Vale do Monte 277.200,00 277.200,00 0,00
Campo Vale do Monte 2 - Lugar Vale do Monte 754.750,00 754.750,00 0,00
Campo Bouca do Monte - Beiriz 688.200,00 688.200,00 0,00
Campo Bouga do Monte 2 - Beiriz 731.700,00 731.700,00 0,00
Campo Bouga do Monte 4 - Beiriz 230.550,00 230.550,00 0,00
Cortinha do Vale do Monte 274.450,00 274.450,00 0,00
Vale do Monte - Lugar da Estrada Nova 2.381.000,00 2.381.000,00 0,00
Campo da Bouga de Cartes - Argivai R262 1.145.785,00 1.145.785,00 0,00
Rua do Jodo Canto e Castro 52 Vila do Conde Fracgao | 245.950,00 245.950,00 0,00
Trv. Bernardino Craveiro 152 Vila do Conde Fraccio E 111.920,00 111.920,00 0,00
Ttv. Bernardino Craveiro 150 Vila do Conde Fraccio F 111.920,00 111.920,00 0,00
Rua da Aldeia Nova 141 Vila do Conde Fracciao C 848.350,00 848.350,00 0,00
Rua da Aldeia Nova 141 Vila do Conde Fraccio E 329.300,00 329.300,00 0,00
TOTAL 8.621.675,00 8.621.675,00 0,00

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
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Nota 2

it

Quanto ao numero de unidades de participagdo emitidas, resgatadas e em circulagdo e quanto ao valor liquido

global do fundo e da unidade de participacdo no inicio e no fim do petiodo em referéncia, temos:

Descricao No inicio Subscrigoes | Resgates | Distribuicao Outros Resultados No fim
Resultados no petiodo

Valor base 6.005.600,00 6.005.600,00
Dif. subscri¢des/tesgates 344.177,50 344.177,50
Resultado distribuido
Resultado acumulado 2.510.334,58 19.824,06 2.530.158,64
Ajustamentos em iméveis
Resultado periodo 19.824,06 (19.824,06) (327.853,04) (327.853,04)
Soma 8.879.936,14 0,00 (327.853,04) | 8.552.083,10
N° up’s 60.056 60.056
Valor up 147,8609 142,4018

O Fundo nao contempla no seu Regulamento de Gestao:

- resgates com valor da primeira avaliacdo subsequente;

- unidades de patticipagdo com diferentes direitos e/ou classes de comercializagio.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos activos do Fundo e relativamente a “A-Composicao discriminada da carteira

de activos” apresentamos apenas as rubricas com relevancia, ou seja, a “1 — Imoveis situados na UE”; a “7 —

Liquidez” e a “9 — Outros valores a regularizar”.
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Imoveis
situados na
UE

Area

(m2)

Data

Aquisi.

Preco

aquisi¢ao

Data (1)

Avalia¢io

Valor (1)

avaliagdo

Data (2)

avaliacao

Valor (2)

avaliagdo

Valor

Imével

Pais

Muni

cipio

CCo2
Terrenos nao
urbanizados

57.926

3.620.221,48

6.866.900,00

7.081.570,00

6.974.235,00

Niao
arrendados

57.926

3.620.221,48

6.866.900,00

7.081.570,00

6.974.235,00

Campo do
Lavradio

3.575

22/12/2006

86.181,84

10/08/2023

483.700,00

10/08/2023

497.500,00

490.600,00

P.V.

Campo Vale
do Monte

2.020

22/12/2006

353.394,89

10/08/2023

273.300,00

10/08/2023

281.100,00

277.200,00

P.V.

Campo Vale
do Monte 2

5.500

22/12/2006

202.308,73

10/08/2023

744.200,00

10/08/2023

765.300,00

754.750,00

P.V.

Campo Bouga
do Monte

5.015

22/12/2006

708.910,40

10/08/2023

678.600,00

10/08/2023

697.800,00

688.200,00

P.V.

Campo Bouga
do Monte 2

5.332

22/12/2006

439.074,89

10/08/2023

721.500,00

10/08/2023

741.900,00

731.700,00

P.V.

Campo Bouga
do Monte 4

1.680

29/12/2006

203.092,96

10/08/2023

227.300,00

10/08/2023

233.800,00

230.550,00

P.V.

Cortinha do
Vale do Monte

2.000

29/12/2006

151.782,70

10/08/2023

270.600,00

10/08/2023

278.300,00

274.450,00

P.V.

Vale do Monte

17.350

29/12/2006

602.411,40

10/08/2023

2.347.700,00

10/08/2023

2.414.300,00

2.381.000,00

P.V.

Campo da
Bouca de
Cartes R262

15.454

29/12/2006

873.063,67

28/09/2023

1.120.000,00

28/09/2023

1.171.570,00

1.145.785,00

P.V.

CCo05
Construgdes
acabadas
Arrendadas

160

175.405,08

245.200,00

246.700,00

245.950,00

Habitacao

160

175.405,08

245.200,00

246.700,00

245.950,00

Rua do Jodo
Canto e Castro
52 Vila do
Conde

160

28/09/2021

175.405,08

28/09/2023

245.200,00

28/09/2023

246.700,00

245.950,00

CCo06
Construgoes
acabadas Nio
Arrendadas

2.854

1.353.523,88

1.370.480,00

1.432.500,00

1.401.490,00

Comércio

174

182.7806,26

221.280,00

226.400,00

223.840,00

Trv.
Bernardino
Craveiro 152
Vila do Conde
Fraccio E

87

28/09/2021

91.393,13

23/05/2023

110.640,00

23/05/2023

113.200,00

111.920,00

V.C.

Trv.
Bernardino
Craveiro 150
Vila do Conde
Fraccio F

87

28/09/2021

91.393,13

23/05/2023

110.640,00

23/05/2023

113.200,00

111.920,00

V.C.

Logistica

2.680

1.170.737,62

1.149.200,00

1.206.100,00

1.177.650,00

Rua da Aldeia
Nova 141 Vila
do Conde
Fraccio C

1.939

28/09/2021

848.464,54

23/05/2023

824.100,00

23/05/2023

872.600,00

848.350,00

V.C.

Rua da Aldeia
Nova 141 Vila
do Conde
Frac¢io E

741

28/09/2021

322.273,08

23/05/2023

325.100,00

23/05/2023

333.500,00

329.300,00

P: Portugal; P.V.: Pévoa de Varzim; V.C.: Vila do Conde
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Liquidez Quant. | Moeda Prego Data Valor Método Juros Valor
Aquisi¢io Avalia¢io Avalia¢io Avaliacio Decorridos Global
A vista EUR 0,00 4.177,87
CCO01 Numeririo
CC02. DO’s 2 EUR 0,00 4.177,87
Banco BIC 0,00% 1 EUR 0,00 1.917,63
Banco L. J. Carregosa 0,00% 1 EUR 0,00 2.260,24
CCo03 Organismos do
mercado monetario
A prazo
CC04 DP’s e com pré-aviso
CC05 CD’s
CCO06 Valores mobiliarios
com prazo < 12 meses
Outros Valores Regularizar Quant. Moeda Prego Data Valor Método Jutos Valor
Aquisicio Avaliagio | Avaliagdo | Avaliagio | Decorridos Global
Valores activos EUR 1.873,46
CC09 Adiantamentos por EUR 0,00
conta de iméveis
CC10 Adiantamentos  por EUR 0,00
conta de Soc. Imobilidrias
CC11 Valotes a receber por EUR 0,00
conta de transac¢oes imoveis
CC12 Rendas em divida EUR 0,00
CC13 Outros EUR 1.873,46
Outros Valores Regularizar Quant. | Moeda Preco Data Valor Método Jutos Valor
Aquisicdo Avaliagio | Avaliagio | Avaliacio | Decorridos Global
Valores passivos EUR 75.643,23
CC14  Recebimentos — por EUR 65.000,00
conta de iméveis
CC15 Recebimentos — por EUR 0,00
conta de Soc. Imobiliarias
CC16 Valores a pagar por EUR 0,00
conta de transac¢oes imoveis
CC17 Caugobes EUR 550,00
CC18 Rendas adiantadas EUR 550,00
CC19 Outros EUR 9.543,23

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
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No que se refere ao inventario dos activos do fundo e relativamente a “D - Informacio relativa as unidades de

participacdo” temos:

it

Total Categoria A Categoria B Categoria C Outras
Em circulacio 60.056,00 60.056,00
Emitidas no perfodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00

Notade5

Em 31/12/2023 o Fundo nio detinha titulos em carteira.

Nota 6

1) O valor liquido global do Fundo ¢é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, avaliados de acordo

com as normas legalmente estabelecidas, a importincia dos encargos efectivos ou pendentes.

2) O valor da unidade de participacdo é calculado diariamente, apenas para efeitos internos, e determina-se pela

divisao do valor liquido global do organismo de investimento coletivo pelo numero de unidades de participagao

em circulagio. O valor liquido global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo a soma dos

valores que integram o Fundo, incluindo o Passivo, o montante de comissdes e encargos suportados até ao

momento da valorizacio da carteira.

3) As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizacio dos ativos que integram o

patriménio do organismo de investimento coletivo.

4) Na valorizacio dos activos do OII/Fundo sao adoptados os seguintes critérios:

2)

b)

d)

Todos os iméveis do Fundo sio sujeitos avaliagdo por parte de pelo menos dois Peritos
Avaliadores.

Cada imével do Fundo é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que
ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteracdes significativas no seu valor, nomeadamente
a classificacao do solo.

A avaliacdo de cada imével e dos projectos de construcdo deverd recorrer a pelo menos dois dos
trés métodos de avaliagdo previstos em Regulamento da CMVM, o “Método comparativo”, o
“Método do rendimento” e o “Método do custo”.

Os iméveis acabados e os projectos de construcdo sao valorizados pela média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagdes efectuadas. Caso os valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével é
novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que ocorra uma terceira
avaliacdo, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagio que sejam mais

proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
Tel. 00351-226165750



BBotlantic W

6

g

h)

k)

AsSY
Em derrogacio da alinea anterior, os imdveis sio valorizados pelo respectivo custo de aquisicdo
desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até que ocorra uma avaliacdo
exigivel de acordo com o Regime de Gestio de Activos e/ou Regulamento da CMVM.

Os projectos de construcdo sio avaliados: (i) previamente ao inicio do projecto; (ii) com uma
periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima de 3 meses em caso de
aumento e reducdo de capital, de fusdo, cisdo ou de liquidagio do organismo de investimento
colectivo; (iv) sempre que o auto de medi¢do da situacdo da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizagdo, apresentar uma incorporagio de valor superior a 20% face a dltima medigao relevante.
Os iméveis sdo sujeitos a avaliacdo: (i) previamente 4 aquisicao e aliena¢do com uma antecedéncia
ndo superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que ¢é fixado o preco de transacgao; (ii)
previamente a qualquer aumento ou redu¢do de capital com uma antecedéncia nio superior a 6
meses relativamente a4 data do aumento ou redugdo do capital; (iii) previamente a fusdo e cisdao de
organismos de investimento colectivo com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente
a data de producio de efeitos da fusdo e cisdo; (iv) previamente a liquidagio em espécie do
organismo de investimento colectivo com uma antecedéncia nio superior a 6 meses relativamente a
data de realizagdo da liquidacdo.

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no activo do Fundo pelo seu valor de
mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respectiva contrapartida ser inscrita no passivo
do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construgdo. A contribui¢iao dos imoéveis adquiridos
neste regime ¢ aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aquele que figura no passivo.
Os iméveis prometidos vender pelo Fundo sio valorizados ao preco constante do respectivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera actualizado pela taxa de juro adequada
ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os requisitos regulamentares que o justifiquem.
As unidades de participacio de outros fundos de investimento que integrem o patriménio do
Fundo, designadamente as unidades de participacio de organismos de investimento do mercado
monetario ou do mercado monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao ultimo valor divulgado ao
mercado pela respectiva Entidade Gestora, excepto no caso de unidades de participacdo admitidas a
negocia¢do em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto na alinea seguinte.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao preco de
fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os valores se
encontrem admitidos a negociagdo. Caso os precos praticados em mercado regulamentado nio
sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
especializadas que ndo se encontrem em relacio de dominio ou de grupo, nos termos previstos nos
artigos 20° e 21° do Cédigo de Valores Mobiliarios, com a entidade responsavel pela gestio; (if) o
valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as médias que nio incluam valores

resultantes de ofertas das entidades anteriormente referidas ou cuja composicdo e critérios de
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ponderacio sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliacdo independentes,
utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se que os pressupostos utilizados

na avaliaciio tém aderéncia a valores de mercado.

Nota 7

A liquidez do Fundo pode ser decomposta da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugoes Saldo final

Numeririo

Depésitos a ordem 35.444,19 94.600,00 125.866,32 4.177,87

Depésitos a prazo e com pré-aviso

Certificados de depésito

UP’s de fundos de tesouraria

Outras contas de disponibilidades

Total 35.444,19 94.600,00 125.866,32 4.177,87

Nota 8
Em 31/12/2023 nio existem dividas relativas a “Devedores por rendas vencidas” nem decotrentes de “Outros

devedores”.

Nota 9
Sdo comparaveis todas as rubricas do Balanco, da Demonstracdo dos Resultados e da Demonstraciao dos Fluxos

Monetarios com os valores do perfodo anterior.

Nota 10
O Fundo, em 31/12/2023, nio apresentava dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pelo proptio

Fundo.

Nota 11
No que se refere ao desdobramento das contas de ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas,

temos os seguintes valores:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugoes Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 0,00 0,00 0,00 0,00
482 - ProvisGes para encargos 0,00 12.373,65 12.373,65 0,00
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Nota 12

Nio foram retidos quaisquer impostos na fonte em relaciao aos rendimentos obtidos e contabilizados no OIC.
Nos termos do Decreto-Lei n° 7/2015, de 13 de Janeiro:

a) O valor apurado para o prejuizo fiscal do exercicio de 2023 foi de 18.234,53 €.

b) Em 31/12/2023 a estimativa de imposto sobte as valias imobilidrias liquidas latentes era de 0,00 €.

¢) Em 31/12/2023 o OIC apresenta um saldo nulo de resultados liquidos passiveis de serem distribuidos, livres

de tributacdo, a pessoas singulares.

Nota 13

Discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros:

Tipo de responsabilidade Montante no inicio Montante no fim
Subscti¢ao de titulos 0,00 0,00
Operagdes a prazo de compra - Iméveis 0,00 0,00
Operagdes a prazo de compra - Outras 0,00 0,00
Operacoes a prazo de venda - Iméveis 0,00 230.000,00
Operagdes a prazo de venda - Outras 0,00 0,00
Valores recebidos em garantia 550,00 550,00
Valores cedidos em garantia 0,00 0,00
Outras 0,00 0,00
Total 550,00 230.550,00

Nota 14

O montante total de remunera¢des pagas pela “Atlantic — SGOIC, S.A.” aos seus colaboradores, no exercicio de
2023, ascendeu a 301.566,61 €, deste montante 190.705,00 € foram pagas ao 6rgao de gestdo e 51.600,00 € foram
pagas aos empregados. Foram ainda suportados encargos sociais obrigatérios no valor de 57.547,32 € e outros
custos com pessoal no montante de 1.714,29 €. No decurso do exercicio nio foram pagas quaisquer
remuneracOes vatiaveis.

Para além dos membros do Conselho de Administracdo nio existem colaboradores da Sociedade Gestora cuja
actividade tenha um impacto significativo no petrfil de risco dos OIC’s.

O nimero médio de colaboradores da Sociedade Gestora no exercicio de 2023 foi de 6.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstra¢des financeiras anexas do Fundo Imonor — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado (o OIC), gerido pela entidade gestora Atlantic — SGOIC, S.A., que
compreendem o balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 8.627.726
euros € um total de capital do fundo de 8.552.083 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 327.853 euros), a demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragéo dos
fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data, e o anexo ao balango e demonstragéo de
resultados que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira do Fundo Imonor — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado em 31 de dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro e
fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliério.

Bases para a opinifio

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo
“Responsabilidades do aunditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do
cadigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgao de fiscalizacio pelas demonstracgdes
financeiras

O orgéo de gestdo da entidade gestora do fundo ¢ responsavel pela:

e preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do
OIC de acordo do com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os fundos de investimento imobiliario;

e claboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

e criagdo e manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distorgdo material devida a

fraude ou a erro;
1
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e adogio de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

o avaliagio da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicivel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

O érgdo de fiscalizagdo da entidade gestora ¢ responsavel pela supervisdo do processo de
preparagéo e divulgagio da informagéo financeira do OIC,

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estio isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opinifio. Seguranga razoavel ¢ um nivel elevado de
seguranga, mas ndo ¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢io material quando exista. As distorgSes podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos o ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a erro,
dado que a fraude, pode envolver conluio, falsificagio, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas néo
para expressar uma opinio sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora do OIC;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo de gestdo da entidade gestora do
OIC;

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo 6rgéo de gestdo da entidade gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar
davidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades.
Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
relatério para as divulgages relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso
essas divulgagBes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusGes 1
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sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatdrio. Porém,
acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteido global das demonstragSes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdcs ¢
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentag@o apropriada; e

- comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o 6rgdo de fiscaliza¢do da
entidade gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, € as
conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de
controlo interno identificado durante a auditoria;

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagédo constante
do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontncia sobre a matéria prevista
no n° 5 do artigo 27° do Regulamento da CMVM n° 7/2023, que concretiza o Regime da Gestdo
de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante ¢ coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre o

OIC, nio identificamos incorre¢des materiais.

Sobre a matéria prevista no n° 5 do artigo 27° do Regulamento da CMVM n® 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestdo de Ativos

Nos termos do n°® 5 do artigo 27° do Regulamento da CMVM n° 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e

pressupostos de avaliagdo dos ativos que integram o patrimdnio do OIC.

Sobre a matéria indicada nio identificimos situagGes materiais a relatar.

Parto, 4 de abril de 2024

\—}’V\/fﬂ M re)

Anténio Magalh&es % Carlos Santos- SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n° 179
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