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1 - Caracterizagido da Imofuste — SICAFI, S.A.

O Otganismo de Investimento Colectivo (OIC)
constitui-se como um organismo especial de
investimento imobilidrio, fechado, constituido por
subscricado particular, sob a forma societaria, de
distribuicdo parcial de rendimentos, sob a forma de
sociedade anénima de investimento imobilidrio de
capital fixo, com a natureza heterogerida.

A constituicio da SICAFI resultou de um processo
de alteragdes estatutdrias e organicas de uma
sociedade anénima comercial previamente existente,
denominada Imofuste — Sociedade Imobiliaria, S.A.,
mantendo o respetivo capital social, integralmente
realizado, e a respetiva estrutura accionista.

A constitui¢ao da SICAFI foi autorizada pela CMVM
em 10/09/2020 e tem a duracio inicial de 20 anos
contados a partir da data da sua constitui¢ao.

As accbes da SICAFI sio nominativas, escriturais e
inteiras, ndo estando previsto que sejam objecto de
pedido de admissao a negociacio em qualquer
mercado regulamentado.

A SICAFI foi constituida com um capital inicial
16.200.000,00 € (dezasseis milhdes e duzentos mil
euros), representado por 3.240.000 (trés milhoes
duzentas e quarenta mil) ac¢Ges com o valor nominal
de 5,00 € (cinco euros), em que o valor minimo de
subscricido foi de 500.000,00 € (quinhentos mil
euros), correspondente a 100.000 (cem mil) acgdes.
A SICAFI tem a duragio inicial de 20 (vinte) anos,
podendo ser prorrogada por um ou mais periodos de
5 (cinco), 10 (dez) ou 20 (vinte) anos, mediante
deliberagio da Assembleia Geral nesse sentido com
uma antecedéncia de seis meses em telacio ao termo
da duracio da SICAFI e uma vez comunicada a
prorrogacio a CMVM.

A SICAFTI iniciou a sua atividade em 01/11/2020.
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Compete ao Conselho de Admir-listragio, composto
por um minimo de 2 (dois) e um maximo de 5
(cinco) membros, a designagao do depositario e do
auditor, a definicdo da politica de gestdio e a
fiscalizaggo da  Entidade Gestora. Compete
igualmente ao Conselho de Administracio a
definicio das condicGes de cessacio, nomeacio e
substituicio das entidades que prestam servicos a
SICAFI, nomeadamente o depositario, o auditor e a
entidade comercializadora. As competéncias e
atribuicées atribuidas ao Conselho de Administracio
encontram-se  limitadas  pelas  atribuicbes e
competéncias atribuidas aos outros Orgios da
SICAFI e a Entidade Gestora, e bem assim pela
legislacdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser
exercidas quando incompativeis com o regime
juridico aplicavel.
Adicionalmente, compete ao Conselho de
Administracao: (1) a eleicio do Presidente do
Conselho de Administracio, caso o mesmo nio
venha a ser nomeado pela Assembleia Geral; (ii) a

cooptagdo de administradores; (i) o pedido de

convocacio de reunides da Assembleia Geral.

A administracdo, gestdo e representacio do OIC
competem a “Atlantic — SGOIC, S.A.”.

O depositario dos valores que constituem o OIC é o
“Bankinter, S.A. — Sucursal em Portugal”.

A entidade responsavel pela colocagdo das ac¢oes da
SICAFT junto dos investidores é o “Bankinter, S.A. —
Sucursal em Portugal”.

O OIC ¢ auditado pela Sociedade “Horwath &
Associados, SROC, Lda.”.

A SICAFI ¢ especialmente dirigida a investidores
investimento

particulares que procurem um

alternativo ao investimento directo em activos
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imobiliarios, através de um OIC que se dedique a
compra, venda, arrendamento e desenvolvimento de
projectos de promog¢iao no dominio da habitacéo,
comércio e servigos. O investidor tipico da SICAFI
esta sensibilizado para a exposicdo ao tisco associado
a0 investimento em mercados imobilidrios,
decorrente de um conjunto de factores como a
variacio do preco dos imébveis, a qualidade e a
diversificacdo da carteira de iméveis, os sectores de

actividade econdémica, a localizagdo geografica e a

qualidade dos inquilinos.

O objectivo da SICAFI consiste em alcancar, numa
petspectiva de médio e longo prazo, uma valorizagio
crescente do capital e a obten¢do de um rendimento
continuo, através da constituicio e gestio de uma
carteira de valores predominantemente imobilidrios
baseada em critérios de selectividade e rentabilidade,
de forma a valorizar os interesses dos accionistas.

A SICAFI tem como principais areas de actuagio:

a) o arrendamento, a cedéncia de utilizacio ou
qualquer outra forma de explora¢do onerosa de
iméveis destinados a comércio e servicos, com vista a
potenciar a geracdo de rendimentos por parte dos
activos em carteira;

b) a compra para revenda de imdveis destinados a
comércio e servicos, com vista a realizacdo de mais-
valias;

¢) o desenvolvimento de projectos de construcdo de
imoveis destinados a comércio e servicos, de forma a
assegurar a sua exploragdo com recurso ao
arrendamento, cedéncia de utilizagdo ou qualquer
outra forma de exploragdio onerosa, com vista a
potenciar a geracdo de rendimentos por parte dos

activos em carteira;
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b

De entre as principais areas de a-ctua(;ﬁo e no que se
refere ao arrendamento, a cessdao de exploragio ou a
qualquer outra forma de explora¢do onerosa, 2
compra para revenda de iméveis a SICAFT investira:
a) predominantemente em imoveis destinados a
comércio;

b) de forma mais residual em imoveis destinados a

Servicos.

A carteira de iméveis da SICAFI sera concentrada
geograficamente  em  Portugal, na  Zona
Metropolitana de Lisboa e na Zona Metropolitana do
Porto, sem prejuizo do investimento em imoveis
localizados em outras regides de Portugal, em funcio
do aproveitamento de oportunidades que a analise da
situagdo e evolucgao previsivel do mercado permitam
detectar em cada momento.

Ao dirigir-se simultaneamente para os segmentos de
comércio e servicos, com o objectivo de arrendar e
alienar os imoéveis, pretende-se assegurar uma
adequada dispersao do risco, procurando desta forma
compensar o eventual risco acrescido que resulta da
concentracio geografica dos iméveis. Pretende-se
obter uma adequada dispersdo do risco ainda que, no
que se refere ao arrendamento, a cedéncia de
utilizacio ou a qualquer outra forma de exploracio
onerosa, a compra para revenda de iméveis, o Fundo
va investir: (i) predominantemente em iméveis
destinados a comércio; (ii) de forma mais residual em

imoveis destinados a setvicos.

A SICAFI tem como politica de rendimentos a
distribuicdo  parcial de rendimentos aos seus
accionistas. Sao passiveis de ser distribuidos os
montantes correspondentes aos resultados da

SICAFI que excedam as necessidades previsiveis de
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reinvestimento, salvaguardadas que estejam a
solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades
de tesouraria da SICAFI, bem como a previsivel
evolucio dos negécios. B da responsabilidade da
Entidade Gestora definir as necessidades previsiveis
de reinvestimento, bem como o0s montantes
necessirios para salvaguardar a solvabilidade, a
solidez financeira e as necessidades de tesouraria da

SICAFI, tendo presente a previsivel evolugio dos

negocios.

No final do exercicio de 2020 a totalidade do capital

da SICAFT era detida por um accionista.

2 — A carteira do OIC

A carteira da SICAFI ¢é constituida por 20
iméveis/fracgoes, com pesos relativos que variam
entre os 0.13% e os 16.43% do patriménio
imobiliario do OIC.

As “Construcoes Acabadas Arrendadas™ representam
79.41% do valor da carteira dos imdveis, os “Direitos
de Superficie” 13.63%, os “Outros Projectos de
Construciao” 6.15% e as “Construcées Acabadas Niao
Arrendadas” 0.80%.

Em 31 de Dezembro de 2020 o valor contabilistico
da carteira de imdveis ascendia a 33.690.977,00 €,

sendo o seu custo contabilistico de 30.251.100,96 €.

3 — Actividade desenvolvida

Continuidade do projecto relativo ao imével sito na
Av. 25 de Abril na Pévoa do Varzim, o qual engloba
a construcao de um conjunto edificado destinado a
comércio e servicos, com uma 4area bruta de
construcio de 4.943 m2, num total de trés pisos, com

um piso abaixo do solo destinado a aparcamento. O

Ve
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edificio sera composto por dois v-olurnes, em que um
tera a valéncia de oficina (expansdo da actual oficina
da BMCar, existindo ja promessa de arrendamento a
esta entidade da area ampliada) e o outro destina-se a
comércio e servicos. No termo do exercicio de 2020,

a obra em curso apresentava uma percentagem de

acabamento de cerca de 15%.

Desenvolvimento do processo de loteamento que
visa a alteracio ao alvard de loteamento n°® 22/1992,
referente aos prédios urbanos sitos na Hstrada de
Mem Martins, em Sintra, sobre uma area total de
terreno de 38.162 m2, com edificacOes pré-existentes,
arrendadas, com uma ABC de 8.760 m2. Em 2020
foram iniciadas as obras de urbanizacdo subjacentes
as cedéncias para o dominio publico. A alteracdo ao
loteamento  pretende optimizar a capacidade
construtiva ja autorizada para a implantagdo de uma
superficie comercial, a par da expansdo da area de

construcdo destinada a inddstria, armazenagem e

escritorios.

Conclusio do processo de licenciamento relativo ao
terreno sito em Odivelas, para a construcdo de uma
superficie comercial de distribuicio alimentar com
4.222 m2 e 109 lugares de estacionamento, com um
piso acima do solo e outro abaixo da cota da soleira.
A operagio urbanistica comtempla ainda a
implantagdo de um posto de abastecimento de
combustiveis relativamente ao qual existe um direito
de superficie estabelecido.

No periodo de 1 de Novembro a 31 de Dezembro de
2020 a SICAFI promoveu um conjunto benfeitorias,
em 5 iméveis, com especial incidéncia no imovel

“Estrada de Mem Martins 7 Sintra U9545”, no
montante global de 272.342,73 €.

Atlantic — SGOIC, S.A.
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A SICAFI iniciou a prospec¢ao de novas
oportunidades de investimento, nomeadamente de
terrenos para edificagdo de imoéveis destinados a

comércio, servicos e postos de combustivel.

4 — A performance do OIC

A SICAFT iniciou a actividade em 1 de Novembro de
2020, com as 3.240.000 (trés milhSes duzentas e
quarenta mil) acgbes a serem subscritas ao valor
unitario de 5,00 € (cinco euros). O corrente exercicio
encerrou com a cotacdo da ac¢do a fixar-se nos
6,8114 €, o que representa uma valorizagio de
11,76% face a cotacio de 6,0944 € em 31/10/2021.
No final do exercicio de 2020 o Valor Liquido
Global do (VLGDP)
22.068.991,06 €, o Passivo a 17.210.166,39 € ¢ o
Activo Liquido a 39.279.157,45 €.

Patrimoénio ascendia a

Imofuste - SICAFI (evolucio do VLGP)
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O total de proveitos gerados pela SICAFI no periodo
de 1 de Novembro a 31 de Dezembro de 2020, no
valor de 3.456.184,54 €, apresenta a seguinte

estrutura:

i
v
a) 90.55% resultam de Ganhos em Activos
Imobiliarios;
b) 9.45% decorrem de Rendimentos de Activos
Imobiliarios.
O total dos custos da SICAFI, no petiodo de 1 de
Novembro a 31 de Dezembro de 2020, no montante
de 1.133.194,69 €, desagrega-se de acordo com a
seguinte estrutura:
a) 86.18% resultam do reconhecimento de
Perdas em Activos Imobiliarios;
b) 5.40% correspondem a Fornecimentos e

Servicos Externos;

o 4.36% decorrem de  Juros de
Financiamentos;
d) 2.12% decorrem de Encargos com

Comissoes;
e) 1.09% correspondem a provisGes para
encargos;

f)  0.86% resultam de encargos com Impostos.

5 - Pandemia

A Organizacio Mundial de Sadde qualificou, em 11
de Margo de 2020, a emergéncia de saude publica
ocasionada pela doenga COVID-19 como uma
pandemia  internacional, = constituindo  uma
calamidade publica.

Foi ainda declarado o estado de emergéncia em
Portugal, através do Decreto do Presidente da
Repuablica n.® 14 -A/2020, de 18 de Marco,
regulamentado pelo Decreto n.° 2 -A /2020, de 20 de
Marco, que aprovou um conjunto de medidas
excepcionais e extraordinarias, primeiro entre 22 de
Marco e 2 de Abril, depois renovada entre 3 de Abril
e 18 de Abril e por fim renovada entre 19 de Abril e

2 de Maio. J4 no final do ano, em 6 de Novembro de

2020, o Presidente da Republica decretou o terceiro
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Estado de Emergéncia desde o inicio da pandemia de
COVID-19, que entrou em vigor no dia 9 de
Novembro e que tem vindo a ser sucessivamente
renovado até 4 presente data.

Por outro lado, as medidas restritivas decorrentes
deste estado de emergéncia, tém vindo a ser
agravadas até 4 presente data, desconhecendo-se
ainda a data previsivel para o seu término ou
mitigagdo em funcdo do evoluir do estado da

pandemia

As restricbes impostas quanto ao exercicio de
algumas actividades econémicas e quanto a
mobilidade das pessoas provocaram uma contrac¢io
da procura e tém implicagbes Obvias na actividade
dos Fundos sob gestio da “Atlantic”, nomeadamente
quanto a capacidade de os inquilinos cumptirem
pontualmente com o pagamento das rendas, quanto
ao risco de continuidade do negécio de alguns
inquilinos e quanto a evolugdo previsivel do valor
dos activos imobiliarios. Neste ambito é de referir —a
titulo de exemplo - que a Lei n.° 4-C/2020, de 6 de
Abril, e posteriores revisdes, vieram permitit aos
inquilinos afetados, nos termos desses diplomas, que
o pagamento das rendas vencidas nos meses em que
vigore o estado de emergéncia e no primeiro meés
subsequente, poderiam ser diferidos, primeiramente
para os 12 meses posteriores ao término desse
periodo, sendo este prazo posteriormente alargado
para 24 meses, em prestagdes mensais nio inferiores,
ptimeiro a 1/12 avos, e depois a 1/24 avos do
montante total, pagas juntamente com a renda do
més em causa. Bste regime tem desde logo um
particular impacto negativo nos fluxos monetarios do
exercicio de 2020, mas este impacto sera

compensado ao longo dos exercicios de 2021 e 2022.

s
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Situacbes haverd, contudo, em -que esta faculdade
legal ndo sera suficiente ou a mais adequada para
assegurar a continuidade do negécio de alguns
inquilinos neste ambiente mais adverso e
caracterizado por elevados niveis de incerteza. Neste
sentido, os diferentes Fundos sob gestio da
“Atlantic” tém vindo a propor aos seus inquilinos um
perdaio  de

rendas  por  contrapartida  do

prolongamento do perfodo de permanéncia
garantida. Uma resposta que nos parece mais
adequada aos graves problemas com que os
diferentes operadores se deparam e, ao mesmo
tempo, parece melhor preservar o valor dos iméveis

em carteira.

Os previsiveis impactos econdémicos adversos da
pandemia, que para ja estdo reflectidos numa quebra
de 7.6% do PIB, num défice or¢amental préximo dos
7%, numa taxa de desemprego de 6.8%, e num
anormal crescimento do rendimento minimo
disponivel de 0.7%, para a economia como um todo
vio-se prolongar muito para além do exercicio de
2020. O significativo aumento do ricio de divida
publica face ao PIB, que no espaco de um ano
passou de 117,2% para 133,7%, e um esperado
crescimento do crédito mal parado, quando se
tornarem visfveis o efeito do término das diferentes
moratérias, fazem com que a dimensdo da crise e o
ritmo a que se vai recuperar da mesma dependa da
capacidade de evitar uma crise financeira que venha
somar-se a crise econémica gerada pela crise na
saude, assim como do ritmo a que os diferentes
paises vao atingir a imunidade de grupo através da
vacinac¢do das respectivas populacdes.

A SICAFT apenas foi constituida em 01/11/2020 no

entanto herdou duas moratérias negociadas com dois
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inquilinos, cujos saldos em divida, em 31/12/2020,
ascendiam a: 63.365,14 € a ser pagos em 9 prestacoes
mensais de igual valor; 63.8560,04 € a ser pagos em 7
prestagbes mensais de igual valor. Para o exercicio de
2021, tendo por referéncia a carteira de imoveis e os
inquilinos a 31/12/2020, nao projectamos qualquer
impacto directo da pandemia sobre as rendas, ja

sobte o impacto da pandemia sobre valor dos

iméveis consideramos ser impossivel apresentar uma
quantificacdo dos respectivos efeitos.

A Sociedade Gestora tem implementado um
conjunto de medidas para garantir a continuidade das
operacbes, e considera que, tendo em conta a
informagdo disponivel a data, o desempenho
operacional e financeiro do OIC ndo sera afetado de
forma a colocar em causa o pressuposto de
continuidade  utilizado na  preparagio  das
demonstracdes financeiras do OIC a 31 de

Dezembro de 2020.
Porto, 15 de Mar¢o de 2021

Os Administradores Executivos

Mignel Espregueira Mendes Pereira Leite

ANTIANGAREYRN

Miguel de Campos Cabral de Noronba e Meneses

\.)c&mi e » flk{:,, v L‘L*w & (ol (& L

Palmira dos Anjos V eloso da Costa Cabral
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Imofuste - SICAFI, S.A.

Balanco

De 1 de Novembro a 31 de Dezembro de
2020
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Activos imobiliarios Capital do fundo
31 Terrenos 61 Unidades de partidpagio 16.200.000
32 Construgdes 26.644.485|  3.189.096 735.105| 29.098.476, 62 Variagdes patrimoniais 825.303
33 Diteitos 3.606.616 985.885 4.592.501 64 Resultados transitados 2.720.698
34 Adiantamentos compra imGveis 65 Resultados distribuidos
35 Outros activos 66 Resultado liquido periodo 2.322.990]
Total| 30.251.101) 4.174.981 735.105] 33.690.977 0] TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO| _22.068.991
Carteira titulos e participagdes Ajustamentos e provisdes
Obrigagdes 47 Ajustamentos dividas a reacber
21142171 Titulos divida publica 48 Provisdes acumuladas 12.300
21242172 Outros fundos publ. equiparados Total| 12.300
213+214+2173|  Obrigagdes diversas
2 Partidpagdes soc. Imobilidrias Contas de terceiros
24 Unidades de partidpagio 421 Resgates a pagar a partidpantes
26 Outros titulos 422 Rendimentos a pagar a partidpantes
Total 0 0 0 0 0f423 Comissdes e outros encargos a pagar 17.341
424+ ..+ 429| Outras contas de aedores 210.265
Contas de terceiros 431 Empréstimos titulados (UP - comp. variavel)
411 Devedores por aédito venddo 432 Empréstimos nio titulados 13.858.368
412 Devedores por rendas venddas 35.900 35.900] 44 Adiantamentos por venda de imveis 22.000]
419 Outras contas de devedores 2.923.254] 2.923.254] Total| 14.107.974
Total| 2.959.154 1) 0] 2.959.154 1)
Disponibilidades Acréscimos e diferimentos
11 Caixa 53 Adaésdmos de Custos 61.052
12 Depositos a ordem 2.629.026| 2.629.026 56 Receitas com Proveito Diferido 3.028.841
13 Depsitos a prazo e com pré-aviso 58 Outras Aaésdmos e Diferimentos
14 Certifiados de depdsito 59 Contas Transitérias Passivas
18 Outros meios monetarios Total|  3.089.893
Total| 2.629.026 0] 0] 2.629.026 U
TOTALDO PASSIVO| 17.210.166
Acréscimos e diferimentos
51 Aaésdmo de proveitos
52 Despesas com asto diferido 0
58 Outros aaésdmos e diferimentos
59 Contas transitotias activas
Total 0] 1) 1) 1) 1)
TOTALDO ACTIVO| 35.839.281| 4.174.981 735.105| 39.279.157 [ 'I"OTAL DO CAPITAL DO FUNDO E PASSIVO| 39.279.157
Abreviaturas: My - Mais valias; mn - Menos valias; Af - Aj os favoraveis; ad - Aj tos desfavoravei
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Imofuste — SICAFI, S.A.

Demonstracao dos Resultados
por Natureza

De 1 de Novembro a 31 de Dezembro de
2020
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CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equiparados Juros e proveitos equiparados
7114718 De Operagies Correntes 49.379 812 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
719 De Operagdes Extrapatrimoniais 811+818 Outros, de Operagoes Correntes
49.379 0]819 De Operagies Extrapatrimoniais
Comissdes 0 0
722 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes Rendimentos de titulos
723 Em Activos Imobiliarios 822..825 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
724+ .. +728 | Outras, de Operagdes Correntes 24.005 828 De Outras Operagdes Correntes
729 De Operagdes Extrapatrimoniais 829 De Operagdes Extrapatrimoniais
24.005 0 0 0
Perdas em oper. financeiras e activos imobiliarios Ganhos em oper. financeiras e activos imobiliarios
732 Na Carteira de Titulos e Partidpagdes 832 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
733 Em Activos Imobilidrios 976.575 833 Em Adivos Imobilidrios 3.129.603
731+738 Outras, em Operagoes Correntes 831+838 Outros, em Operagoes Correntes
739 Em Operagdes Extrapatrimoniais 839 Em Operagdes Extrapatrimoniais
976.575 0 3.129.603 0
Impostos Reversdes de ajustamentos e de provisdes
741147421 Impostos sobte o rendimento 851 De ajustamentos de dividas a reccber
T412+7422 Impostos indirectos 9.704 852 De Provisdes para Encargos
T418+7428 Outros impostos 0 0
9.704 0
Provisdes do exercicio 86 Rendimentos de activos imobiliarios 326.581
751 Ajustamentos de dividas a receber
752 Provisdes para Enaargos 12.300 87 Outros proveitos e ganhos correntes
12.300 0
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B)| _3.456.185 0
76 Fornecimentos e servigos externos 61.231
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
77 Outros custos e perdas correntes 881 Rearperagio de Incobraveis
882 Ganhos Extraordinarias
TOTALDOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A)| 1.133.195 0]883 Ganhos de Exerddos Anteriores
884..888 Outras Ganhos Eventuais
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUALIS (D) 0 0
781 Valores Incobréaveis
782 Perdas Extraordinrias 66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < 0)
783 Perdas de exerddos Anteriores
784 ..788 Outras Perdas Eventuais
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 0 0
66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 0) 2.322.990 0
TOTAL 3.456.185 0 TOTAL 3.456.185 0
8x2-7x2-7x3 | Resultados da arteira titulos 0 Olp-c Resultados eventuais 0 0
8x3+86-7x3-76| Resultados de activos imobilidrios 2.418.378 0|B+D-A-C+74 Resultados antes de imposto s/o rendimento 2.322.990 0
8x9-7x9 Resultados das operagdes extrapatrimoniais B+D-A-C  |Resultado liquido do exerddo 2.322.990 0
B-A+742 Resultados correntes 2.322.990 0
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Imofuste — SICAFI, S.A.

Demonstracao dos Fluxos Monetarios

de 1 de Novembro a 31 de Dezembro de
2020
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DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2020 2019
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS:
Subsaicio de unidades de partidpacao 0
0 0
PAGAMENTOS:

Resgates/reembolsos de unidades de partidpagio

Rendimentos pagos aos partidpantes 0

Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo

OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienagio de activos imobiliarios 6.000
Rendimentos de activos imobiliarios 332.738

Adiantamentos por conta de venda de activos imobiliatios

Outros recebimentos de activos imobilidrios 15.800 354.538 0
PAGAMENTOS:
Aquisicio de activos imobiliarios 0

Grandes reparagdes em activos imobilidrios
Comissoes em activos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com activos imobiliarios 53.285
Adiantamentos por conta de compra de activos imobiliarios
Encargos com escrituras

Enargos com primeira avaliagio

Outros pagamentos de activos imobilidtios 218.158 271.443
Fluxo das operacdes sobre activos imobiliarios 83.095
DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2020 2019
OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS
RECEBIMENTOS:

Venda de titulos

Reembolso de titulos

Resgates/reembolsos de unidades de pattidpagio
Rendimento de titulos

Juros e proveitos similares recebidos

Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recebimentos reladonados com a carteira 0 0
PAGAMENTOS:

Compra de titulos

Subsdaiges de unidades de partidpagio

Juros e custos similares pagos 41.131

Vendas de titulos com acordo de recompra

Taxas de Bolsa suportadas

Taxas de corretagem

Outras taxas e comissoes

Outros pagamentos reladonados com a carteira 41.131

Fluxo das operacdes da carteira de titulos -41.131
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DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2020 2019
OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS:

Juros e proveitos similares recebidos
Reccbimentos em operagdes cambiais
Reccbimento em operagdes de taxa de juro
Reccbimento em operagdes sobre cotagdes
Margem inidal em contratos futuros
Comissoes em contratos de opgdes

Outras comissdes

Outros reccbimentos op.a prazo e de divisas 0 0
PAGAMENTOS:
Juros e austos similares pagos

Pagamentos em operagdes cambiais

Pagamentos em operagdes de taxa de juro
Pagamentos em operagdes sobre cotagdes
Margem inidal em contratos de futuros

Comissoes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op. a prazo ¢ de divisas 0 0

Fluxo das operagdes a prazo e de divisas 0 0

OPERACOES GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Cobrangs de aédito venddo
Compras com acordo de revenda
Juros de depésitos bancirios 0

Juros de certifiados de depésito

Outros recebimentos correntes 300.000 300.000 0
PAGAMENTOS:

Comissio de gestio 5.000

Comissio de depdsito 0

Despesas com arédito venddo
Juros devedores de dep6sitos bandirios

Compras com acordo de revenda

Impostos e taxas 3.202
Outros pagamentos correntes 204.855 213.057 0
Fluxo das operagdes de gestdo corrente 86.943 0
DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2020 2019
OPERACOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:

Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaveis a exerddos anteriores

Reauperagio de incobraveis

Outros reccbimentos de operagdes eventuais 0
PAGAMENTOS:
Perdas extraordinétias

Perdas imputaveis a exerddos antetiores

Outros pagamentos de operagdes eventuais 0

Fluxo das operagdes eventuais 0 0

Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A) 128.908 0
Disponibilidades no inicio do periodo (B) 2.500.119

Disponibilidades no fim do periodo (C) = (B)+(A) 2.629.026 0

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
Tel. 00351-226165750  Fax 226108390



gotlontic fng

Imofuste — SICAFI, S.A.

Anexo ao Balanco e Demonstracao de
Resultados de 1 de Novembro a 31 de
Dezembro de 2020

(Conforme o Regulamento CMVM N202/2005)

Atlantic — SGOIC, S.A.
Praca de Liége n® 86  4150-455 Porto  Portugal
Tel. 00351-226165750  Fax 226108390



gotlomtic }1:@

1 - Introdugio

A “Imofuste — SICAFI, S.A.”, doravante denominado de OIC ou SICAFI, é um organismo especial de
investimento imobilidrio, fechado, constituido por subscri¢do particular, sob a forma societaria, de distribui¢ao
parcial de rendimentos, sob a forma de sociedade anénima de investimento imobiliario de capital fixo, com a
natureza heterogerida. A constitui¢io da SICAFI resultou de um processo de alteragoes estatutarias e organicas
de uma sociedade anénima comercial previamente existente, denominada “Imofuste — Sociedade Imobiliaria,
S.A.”, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a tespetiva estrutura accionista.

Conforme consta no Regulamento de Gestio da SIACFI, o OIC foi constituido em 1 de Novembro de 2020 e
tem a duracdo de 20 anos, prorrogavel por 5, 10 ou 20 anos desde que obtidas as autorizagdes e deliberagdes
legalmente previstas.

As notas deste Anexo seguem a numera¢do prevista no Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imobilidrios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da CMVM n° 02/2005. As notas omissas nio tém

aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situa¢Ges a reportar.
2 - Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adoptam-se os seguintes:

Continuidade: o fundo de investimento opera continuamente, com durac¢io ilimitada, entendendo-se que nao
tem intencdo nem necessidade de entrar em liquidagdo, sem prejuizo de os fundos fechados terem duragio
limitada.

Consisténcia: o fundo de investimento nao altera as suas regras, principios, critérios e politicas contabilisticas de
um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante, tal facto é referido no Anexo.
Materialidade: as demonstra¢ées financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos que
sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afectar avaliacGes ou decisGes pelos utilizadores
interessados.

Substincia sobre a forma: as operagdes sao contabilizadas atendendo a sua substincia, isto ¢, a realidade dos
factos e nio apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagao: os elementos patrimoniais do fundo sio valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do calculo do valor das unidades de participa¢io, independentemente do seu recebimento ou
pagamento, incluindo-se nas demonstragdes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus
ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaugdo ao fazer estimativas exigidas em
condicbes de incerteza sem, contudo, permitir a criagio de reservas ocultas ou provisGes excessivas ou a

deliberada quantificagdo de activos e proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.
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Praga de Liége n° 86 4150-455 Porto  Portugal
Tel. 00351-226165750  Fax 226108390




gotlomtic }1;@

3 - Notas ao Anexo
Nota 1
Do reconhecimento, para cada imével, da diferenga entre o respectivo valor contabilistico e o valor resultante

da média aritmética simples das avaliagdes periciais, resultam os seguintes valores:

Iméveis Valor Média dos valores Diferenca
Contabilistico (A) das avaliagbes (B) ®B-©A)
Av. 25 de Abril 2190 Pévoa de Varzim 1.722.333,50 1.722.333,50 0,00
Estrada de Mem Martins 7 Sintra U8252 350.616,00 350.616,00 0,00
Av. da Republica 365 Matosinhos Frac¢éo ] 301.656,50 301.656,50 0,00
Av. da Republica 365 Matosinhos Frac¢ao L 158.574,50 158.574,50 0,00
Rua do Vilar do Senhor 461 Lavra 3.005.067,00 3.005.067,00 0,00
Rua Comandante José Luis de Pina 64 Guimaraes 3.579.960,00 3.579.960,00 0,00
Rua da Telheira 198 V. N. Gaia 2.847.945,50 2.847.945,50 0,00
Travessa do Sete 192 Vila do Conde 5.026.152,50 5.026.152,50 0,00
Rua D. Nuno Alvares Pereira 4-4A Bobadela 4.786.580,00 4.786.580,00 0,00
Estrada de Mem Martins 7 Sintra U9545 5.535.689,50 5.535.689,50 0,00
Rua Santo André 198 Lote 4/M1 Adaufe 1.347.660,00 1.347.660,00 0,00
Rua Santo Anténio 153 Guimaries Frac¢io E 165.035,00 165.035,00 0,00
Rua Santo Anténio 153 Guimaries Fracgio A 177.730,00 177.730,00 0,00
Rua Santo Anténio 153 Guimaries Fraccio C 42.738,50 42.738,50 0,00
Rua Santo Anténio 153 Guimaries Fraccio D 50.737,50 50.737,50 0,00
Casal da Carochia Lote 7 Odivelas 2.672.034,00 2.672.034,00 0,00
7 1 Abrunheira U7803 1.920.467,00 1.920.467,00 0,00
TOTAL 33.690.977,00 33.690.977,00 0,00

Na sequéncia das avaliacOes realizadas, foram registadas no perfodo de 2020 mais-valias liquidas potenciais no
montante de 2.153.028,54 €. Todos os imdveis encontram-se contabilizados a média aritmética simples das
avaliagOes efetuadas pelos dois peritos avaliadores, avaliacdes que estdo reportadas a 1 de Novembro de 2020.
As avaliagoes imobilidrias tém por base pressupostos cuja influéncia da conjuntura econémica e financeira e
capacidade do mercado em transacionar a oferta disponivel sdo determinantes. Deste modo, ndo obstante a
Sociedade Gestora ter cumprido com o n.° 2 do art. 94.° ¢ 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Colectivo (RGOIC), a concretizagio do valor de avaliagio determinado pelos peritos
independentes esta dependente da verificacdo dos pressupostos utilizados nas respetivas avaliacGes e a evolugao
das condi¢bes macroeconémicas e do mercado imobiliario. Estes factores poderdo traduzir-se na alteragio
destes mesmos pressupostos, e consequentemente, ter impacto na recuperabilidade do valor de avaliagdo dos
imoveis.
Atlantic — SGOIC, S.A.
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Nota 2

SICAFTI e da ac¢io no inicio e no fim do periodo em referéncia, temos:

Quanto ao numero de acgdes emitidas, resgatadas e em circulagdo e quanto ao Valor Liquido Global da

Descricao No inicio Subscricoes | Resgates | Distribuicdo Outros Resultados No fim
Resultados no petiodo

Valor base 16.200.000,00 16.200.000,00
Dif. em 825.302,83 825.302,83
subscti¢oes/resgates

Resultado distribuido

Resultado acumulado 2.720.698,38 2.720.698,38
Ajustamentos em imoéveis

Resultado periodo 2.322.989,85 | 2.322.989,85
Soma 19.476.001,21 2.322.989,85 | 22.068.991,06
N° ac¢oes 3.240.000 3.240.000
Valor accao 6,0944 6,8114

A SICAFI ndo contempla no seu Regulamento de Gestiao:

- resgates com valor da primeira avaliacio subsequente;

- ac¢coes com diferentes direitos e/ou classes de comercializacio.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos activos do Fundo e relativamente a “A-Composi¢ao discriminada da carteira

de activos” apresentamos apenas as rubricas com relevancia, ou seja, a “1 — Iméveis situados na UE”, a “7 —

Liquidez”, a “8 — Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

Area Data Preco Data Valor Data Valor Valor Muni
. 2
1 - Iméveis s A - L - - a . .
situados na UE (m2) aquisi¢ao aquisicao Avaliacio 1 avalia¢ao avalia¢ao avaliacio Imével z;1 cipio
1 2 2

1.3. Outros
Projectos de 13.487 1.600.410,40 1.930.232,00 2.215.667,00 | 2.072.949,50
Construgao
Comércio 4.000 346.945,55 326.232,00 375.000,00 350.616,00
Estrada de Mem
Martins 7 Sintra 4.000 | 01/11/2020 346.945,55 | 01/11/2020 326.232,00 | 01/11/2020 375.000,00 350.616,00 | P STR
U8252
Setvigos 9.487 1.253.464,85 1.604.000,00 1.840.667,00 | 1.722.333,50
Av. 25 de Abril
2190 Pévoa de 9.487 | 01/11/2020 | 1.253.464,85| 01/11/2020 | 1.604.000,00 | 01/11/2020 | 1.840.667,00 | 1.722.33350| P | PVZ
Varzim
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Area Data Preco Data Valor Data Valor Valor Muni
. P
1 - Iméveis s S - - - - , . .
situados na UE (m2) aquisi¢ao aquisi¢ao Avaliagio 1 avaliagio avaliacao avaliacao Imével a: cipio
1 2 2 )
14. Construgoes |45 563 25.044.074,88 25.755.105,00 28.295.948,00 | 27.025.526,50
Acabadas
1.4.1. Arrendadas | 43.346 24.783.029,70 25.492.645,00 28.015.996,00 | 26.754.320,50
Habitagao 149 145.512,44 154.070,00 176.000,00 165.035,00
Rua Santo
éti;j;’a;“ 149 | 01/11/2020 145.512,44 | 01/11/2020 154.070,00 | 0171172020 | 176.000,00 |  165.03500 | P | GMR
Frac¢io E
Comércio 14.233 11.218.006,74 11.140.000,00 11.603.214,00 | 11.371.607,00
Rua do Vilar do
Senhor 461 3.881| 01/11/2020 3.266.402,72 | 01/11/2020 2.984.000,00 | 01/11/2020 | 3.026.134,00 | 3.005.067,00 | P | MAT
Lavra

Rua Comandante
José Luis de Pina 5.627 | 01/11/2020 2.797.546,77 | 01/11/2020 3.445.000,00 | 01/11/2020 | 3.714.920,00 | 3.579.960,00 | P | GMR

64 Guimaries

Rua D. Nuno
Alvares Pereira 4725 | 01/11/2020 5.154.057,25 | 01/11/2020 4.711.000,00 | 01/11/2020 | 4.862.160,00 | 4.786.580,00 | P | LRS
4-4A Bobadela

Servigos 3.583 3.215.332,57 3.219.891,00 3.396.462,00 | 3.308.176,50

Av. da Republica
365 Matosinhos 119 | 01/11/2020 303.398,40 | 01/11/2020 285.000,00 | 01/11/2020 318.313,00 301.656,50 | P | MAT
Fraccio |

Av. da Republica
365 Matosinhos 91| 01/11/2020 233.93345 | 01/11/2020 153.000,00 | 01/11/2020 164.149,00 158.574,50 | P | MAT
Frac¢io L

Rua da Telheira

198 V. N. Gaia 3.373 | 01/11/2020 2.678.000,72 [ 01/11/2020 2.781.891,00 | 01/11/2020 | 2.914.000,00 | 2.847.945,50 | P | VNG

Outros 23.581 10.210.161,33 10.978.684,00 12.840.320,00 | 11.909.502,00

Travessa do Sete

192 Vila do 15.262 | 01/11/2020 5.045.740,28 | 01/11/2020 4.599.305,00 | 01/11/2020 | 5.453.000,00 | 5.026.152,50 | P | VCD
Conde

Estrada de Mem

Martins 7 Sintra 8.760 | 01/11/2020 4.396.405,71 | 01/11/2020 5.141.379,00 | 01/11/2020 | 5.930.000,00 | 5.535.689,50 | P | STR
U9545

Rua Santo André
198 Lote 4/M1 1.359 | 01/11/2020 768.015,34 | 01/11/2020 1.238.000,00 | 01/11/2020 | 1.457.320,00 | 1.347.660,00 | P | BRG
Adatfe

1.4.2. Nio

237 255.061,80 262.460,00 279.952,00 271.206,00
arrendadas

Comércio 142 151.982,21 176.460,00 179.000,00 177.730,00

Rua Santo
Antoénio 153
Guimaraes
Fraccio A

142| 01/11/2020 151.982,21 | 01/11/2020 176.460,00 | 01/11/2020 179.000,00 177.730,00 | P | GMR

Servigos 95 103.079,59 86.000,00 100.952,00 93.476,00

Rua Santo
Anténio 153
Guimaraes
Fraccio C

431 01/11/2020 46.801,80 | 01/11/2020 39.000,00 | 01/11/2020 46.477,00 42.738,50 | P | GMR

Rua Santo
Antoénio 153
Guimaraes
Frac¢io D

52| 01/11/2020 56.277,79 | 01/11/2020 47.000,00 | 01/11/2020 54.475,00 50.737,50 | P | GMR
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Area Data Preco Data Valor Data Valor Valor Muni
. P
1 - Iméveis s R . - - - . . .
situados na UE (m2) aquisi¢ao aquisicao Avaliacio 1 avalia¢ao avalia¢ao avaliacio Imével a: cipio
1 2 2 )
1:5Direitos de 16.423 3.606.615,68 4351.000,00 4.834.002,00 | 4.592.501,00
Superficie
Casal da Carochia -
. 8.517 | 01/11/2020 | 1.887.518,19 | 01/11/2020 | 2.513.000,00 | 01/11/2020 2.831.068,00 | 2.672.034,00 | P | ODV
Lote 7 Odivelas
7.1 Abrunheira
U7803 7.906 | 01/11/2020 | 1.719.097,49 | 01/11/2020 | 1.838.000,00 | 01/11/2020 | 2.002.934,00 | 1.920.467,00 | P | STR

STR — Sintra; PVZ — Pévoa de Varzim; GMR — Guimaries; MAT — Matosinhos; LRS — Loures; VNG — Vila Nova de Gaia; VCD — Vila do Conde;

BRG — Braga; ODV - Odivelas

7 - Liquidez Quant. | Moeda Prego Data Valor Método Juros Valor
Aquisicio Avalia¢io Avalia¢io Avalia¢ao Decorridos Global
7.1. A vista EUR 2.629.026,04 0,00 | 2.629.026,04
7.1.1. Numeririo
7.1.2. DO’s 3 EUR 2.629.026,04 0,00 | 2.629.026,04
Banco BPI 0,00% 1 EUR 331.582,53 0,00 331.582,53
Bankinter 0,00% 1 EUR 748.170,71 0,00 748.170,71
Banco Santander 0,00% 1 EUR 1.549.272,80 0,00 | 1.549.272,80

7.1.3. Fundos de Tesouratia

7.2. A prazo

7.2.1. DP’s e com pré-aviso

7.2.2.CD’s

7.2.3.  Valores mobilidrios

com prazo < 12 meses
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8 - Empréstimos Quant. [ Moeda Preco Data Valor Método Juros Valor
Aquisicdo Avaliag Avaliag Avaliag | Decotridos Global
8.1. Empréstimos obtidos 7 EUR 13.858.368,02 8.248,26 | 13.866.616,28
BPI (MLP) 1,88% 20170508 1 EUR 1.073.083,47 1.345,67 1.074.429,14
20270708
BPI (MLP) 1,30% 20190826 1 EUR 3.299.474,00 716,26 3.300.190,26
20320826
Santander (Leasing) 2,0695% 1 EUR 1.679.465,44 2.993,05 1.682.458,49

20161007 20310901

Santander (MLP) 2,73% 1 EUR 2.546.428,60 1.931,00 2.548.359,60
20180222 20321022
Santander (MLP) 2,10% 1 EUR 1.595.454,60 372,28 1.595.826,88

20180928 20320928

Santander (MLP) 1,25% 1 EUR 3.364.461,91 702,50 3.365.164,41
20200626 20320626

Bankinter (MLP) 1,50% 1 EUR 300.000,00 187,50 300.187,50
20201217 20301217

8.2. Descobertos

8.3. Componente variavel de

fundos mistos

9 - Outros Valores Quant. | Moeda Preco Data Valor Método Juros Valor
Regularizar Aquisicio Avaliacio | Avaliagio | Avaliacio | Decorridos Global
9.1. -Valores activos EUR 2.959.154,41
9.1.1 Adiantamentos  por EUR 0,00

conta de iméveis

9.1.2 Adiantamentos  por EUR 0,00

conta de Soc. Imobilidrias

9.1.3 Valores a receber por EUR 0,00

conta de transac¢oes imoveis

9.1.4. Rendas em divida EUR 35.900,00
9.1.5 Outros EUR 2.923.254,41
9.2. - Valores passivos EUR 3.343.550,11
9.2.1 Recebimentos por conta EUR 22.000,00

de imédveis

9.2.2 Recebimentos por conta EUR 0,00

de Soc. Imobilidrias

9.2.3 Valores a pagar por EUR 0,00

conta de transac¢oes imdveis

9.2.4 Caugobes EUR 350,00
9.2.5 Rendas adiantadas EUR 140.899,77
9.2.6 Outros EUR 3.180.300,34
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No que se refere ao inventario dos activos da SICAFI e relativamente a “D - Informacio relativa as acgoes”

temos:
Total Categoria A Categoria B Categoria C Outras
Em circulagio 3.240.000,00 3.240.000,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00
Notadeb

Em 31/12/2020 a SICAFI nao detinha titulos em carteira.

Nota 6

1) O wvalor liquido global da SICAFI ¢é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, avaliados de
acordo com as normas legalmente estabelecidas, a importancia dos encargos efectivos ou pendentes.

2) O valor da ac¢io é calculado diariamente, apenas para efeitos internos, e determina-se pela divisao do valor
liquido global do Organismo de Investimento Coletivo pelo numero de ac¢es em circulagio. O valor liquido
global do Organismo de Investimento Coletivo é apurado deduzindo a soma dos valores que integram a
SICAFL, incluindo o Passivo, o montante de comissoes e encargos suportados até ao momento da valorizagiao
da carteira.

3) As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizac¢do dos ativos que integram
o patriménio do Organismo de Investimento Coletivo.

4) Na valorizagio dos activos da SICAFI siao adoptados os seguintes critérios:

a) Todos os iméveis da SICAFI sdo sujeitos a avaliagdo por parte de pelo menos dois Peritos
Avaliadores.
b) Cada imével da SICAFI ¢ avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que

ocorram circunstincias susceptiveis de induzir alteragbes significativas no seu valor,
nomeadamente a classificacio do solo.

o) A avaliacio de cada imével e dos projectos de construgdo devera recorrer a pelo menos dois dos
trés métodos de avaliagio previstos em Regulamento da CMVM, o “Método comparativo”, o
“Método do rendimento” e o “Método do custo”.

d) Os imoveis acabados e os projectos de construcio sio valorizados pela média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagoes efectuadas. Caso os valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o
imovel é novamente avaliado por um tetceiro perito avaliador de imdveis. Sempre que ocorra uma
terceira avaliagdo, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagio que
sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das

anteriores.
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)

h)

k)

Em derrogacdo da alinea anterior, os iméveis sio valorizados pelo respectivo custo de aquisi¢ao
desde o momento em que passam a integrar o patriménio da SICAFI até que ocorra uma
avaliacdo exigivel de acordo com o Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo
e/ou Regulamento da CMVM.

Os projectos de construcdo sio avaliados: (i) previamente ao inicio do projecto; (ii) com uma
periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima de 3 meses em caso de
aumento e reducdo de capital, de fusdo, cisao ou de liquidagdo do organismo de investimento
colectivo; (iv) sempre que o auto de medicdo da situacio da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizagdo, apresentar uma incorpora¢ao de valor superior a 20% face a ultima medicdo
relevante.

Os iméveis sdo sujeitos a avaliagdo: (i) previamente a aquisi¢io e alienacdo com uma antecedéncia
nao superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que ¢é fixado o prego de transac¢io;
(i) previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital com uma antecedéncia nao supetior a 6
meses relativamente a data do aumento ou redugdo do capital; (iii) previamente a fusdo e cisdo de
organismos de investimento colectivo com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses
relativamente a data de producio de efeitos da fusio e cisdo; (iv) previamente a liquida¢io em
espécie do organismo de investimento colectivo com uma antecedéncia ndo supetior a 6 meses
relativamente a data de realizagao da liquidacio.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no activo da SICAFI pelo seu valor
de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respectiva contrapartida ser inscrita no
passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construgdo. A contribui¢do dos iméveis
adquiridos neste regime ¢é aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aquele que figura
no passivo.

Os iméveis prometidos vender pela SICAFI sdo valorizados ao prego constante do respectivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera actualizado pela taxa de juro adequada
ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os requisitos regulamentatres que o justifiquem.
As unidades de participagdo de outros fundos de investimento que integrem o patrimoénio da
SICAFI, designadamente as unidades de participacdo de organismos de investimento do mercado
monetirio ou do mercado monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao ultimo valor divulgado
ao mercado pela respectiva Entidade Gestora, excepto no caso de unidades de participacao
admitidas a negociacio em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto na alinea
seguinte.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao preco
de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os valores se
encontrem admitidos a negociagdao. Caso os pregos praticados em mercado regulamentado nio

sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
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especializadas que nio se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, nos termos previstos
nos artigos 20° e 21° do Cddigo de Valores Mobilidrios, com a entidade responsavel pela gestao;
(i) o valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as médias que nio incluam
valores resultantes de ofertas das entidades anteriormente referidas ou cuja composicio e critérios
de ponderacio sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliacdo
independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se que os

pressupostos utilizados na avaliagdo tém aderéncia a valores de mercado.

Nota 7

A liquidez da SICAFI pode ser decomposta da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugoes Saldo final

Numeririo

Depésitos a ordem 2.500.118,52 1.154.537,79 1.025.630,27 2.629.026,04

Dep6sitos a prazo e com pré-aviso

Certificados de depésito

UP’s de fundos de tesouraria

Outras contas de disponibilidades

Total 2.500.118,52 1.154.537,79 1.025.630,27 2.629.026,04

Nota 8

Discriminagdo das dividas relativas as rubricas de devedores, por conta de rendas vencidas ou de outra

natureza:
Contas / Entidades Devedores p/tendas Outros Devedores Soma
vencidas

Caterplus - Comer. e Distr. Prod. Consumo, Lda. 62.365,14 62.365,14
CNext Markplace PT, Unipessoal Lda. 35.900,00 35.900,00
Civiparts — Comér. de Pegas e Equipamento, S.A. 63.856,04 63.856,04
Loen Energy Lounge, S.A. (1) 2.697.208,00 2.697.208,00
Maria Teresa Pereira Lima 38.500,00 38.500,00
Celeste Vidal Lopes 57.600,00 57.600,00
Condominio D. Afonso Henriques 3.028,03 3.028,03
Fundo Reserva Loja Matosinhos 697,20 697,20
Total 35.900,00 2.923.254,41 2.959.154,41
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(1) O montante de 2.697.208 € referente a entidade Loen Energy Lounge, S.A., a data de 31 de Dezembro de 2020, representa o valor
remanescente a pagar por esta entidade, em prestagbes mensais constantes e sucessivas, relativamente ao preco de transacdo de dois
direitos de superficie, distribuido da seguinte forma: 534.040 € (169 prestagGes) relativos ao imével “Casal da Carochia Lote 7

Odivelas”; 2.163.163 € (216 prestagdes) relativo ao imével “Z I Abrunheira U7803”.

Nota 9
Tendo a SICAFI iniciado a sua actividade em 1 de Novembro de 2020 nio se coloca a questdio da nio

comparabilidade das rubricas do Balanco, da Demonstracio dos Resultados e da Demonstragdo dos Fluxos

Monetarios com os valores do perfodo antetior.

Nota 10

Discriminacdo das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pela propria SICAFT:

Natureza das Imovel dado
Empréstimos nao titulados Valores
garantias como garantia
43221301 BPI (MLP) 1,88% 20170508 . Rua Comandante José Luis de Pina 64
20270708 1.073.083,47 Hipoteca Guimaries
43221302 BPI (MLP) 1,30% 20190826 . Rua D. Nuno Alvares Pereira 4-4A
20320826 3.299.474,00 Hipoteca Bobadela
43221601 Santander (Leasing) 2,0695% . .
20161007 20310901 1.679.465,44 Hipoteca Rua do Vilar do Senhor 461 Lavra
43221602  Santander (MLP)  2,73% . 0n
20180222 20321022 2.546.428,60 Hipoteca Travessa do Sete 192 Vila do Conde
43221603  Santander (MLP) 2,10% . . .
20180928 20320928 1.595.454,60 Hipoteca Rua da Telheira 198 V. N. Gaia
o Estrada de Mem Martins 7 Sintra U9545

43221604  Santander (MLP) 1,25% 336446191 Hipoteca
20200626 20320626 Estrada de Mem Martins 7 Sintra U8252

Av. da Republica 365 Matosinhos
43221501  Bankinter ~(MLP) 1,50% . Fraccio |
20201217 20301217 300.000,00  Hipoteea ™y "R cpublica 365 Matosinhos

Fraccao L
Total 13.858.368,02

Nota 11

No que se refere ao desdobramento das contas de ajustamentos de dividas a receber e das provisdes

acumuladas, temos os seguintes valores:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducoes Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 0,00 0,00 0,00 0,00
482 - Provisbes para encargos 0,00 74.262,53 61.962,53 12.300,00
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Nota 12
No periodo de 01/11/2020 a 31/12/2020 procedeu-se a retencao na fonte, em relagio aos rendimentos

obtidos e contabilizados na SICAFI, de acordo com o seguinte quadro:

Tipo rendimento Base incidéncia Taxa Valor
Rendimentos empresariais e profissionais 24390 25,00% 60,98
Total 243,90 60,98

Nos termos do Decteto-Lei n° 7/2015, de 13 de Janeiro:

a) O valor apurado para o prejuizo fiscal do periodo de 1 de Novembro a 31 de Dezembro de 2020 foi de
57.537,25 €.

b) Em 31/12/2020 a SICAFI apresenta um saldo nulo de resultados liquidos passiveis de serem distribuidos,

livres de tributacio, a pessoas singulares.

Nota 13

Discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros:

Tipo de responsabilidade Montante no inicio Montante no fim

Subscricao de titulos 0,00 0,00
Operagdes a prazo de compra — Iméveis (1) 1.073.225,00 - 1.073.225,00 .
Operagoes a prazo de compra - Outras 0,00 . 0,00
Operagdes a prazo de venda — Iméveis (2) 145.000,00 7 145.000,00
Operagdes a prazo de venda - Outras 0,00 - 0,00
Valores recebidos em garantia 0,00 - 0,00
Valores cedidos em garantia (3) 17.310.113,09 - 17.610.113,09
Outras 0,00 7 0,00
Total 18.528.338,09 18.828.338,09
Observagdes:

(1) CPCV relativo a aquisi¢io de um artigo rastico (R1063) com o preco de 1.073.225,00 €.

(2) CPCV relativo a alienacio de um imével (construcdo acabada arrendada em Guimaries) no valor de 145.000,000 €.

(3) Os valores cedidos em garantia correspondem a: 2 hipotecas a favor do Banco BPI no dmbito de 2 financiamentos
(1.630.000,00 €, 3.600.000,00 €); 3 hipotecas a favor do Banco Santander no ambito de 3 financiamentos (3.100.000,00 €,
1.800.000,00 €, 3.500.000,00 €); 1 leasing junto do Banco Santander (3.219.000,00 €); 1 hipoteca junto do Bankinter no
ambito de 1 financiamento (300.000,00 €); 1 garantia de obras de urbanizagio (392.488,09 €) a favor do Municipio de

Sintra; 1 garantia de infraestruturas de loteamento (68.625,00 €) a favor do Municipio de Viana do Castelo.
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Nota 14

O montante total de remunera¢oes pagas pela “Atlantic — SGOIC, S.A.” aos seus colaboradores, no exercicio
de 2020, ascendeu a 178.000,00 €, deste montante 130.000,00 € foram pagas ao 6rgao de gestio e 48.000 €
foram pagas aos empregados. Foram ainda suportados encargos sociais obrigatérios no montante de 42.275,28
€ e outros custos com pessoal no montante de 1.244,22 €. No decurso do exercicio ndo foram pagas quaisquer
remuneragoes variaveis.

Para além dos membros do Conselho de Administracdo ndo existem colaboradores da Sociedade Gestora cuja

actividade tenha um impacto significativo no perfil de risco do OIC.

O numero médio de colaboradores da Sociedade Gestora no exercicio de 2020 foi de 6.

Nota 15

A) O saldo da rubrica “Comissoes e Outros Encargos a Pagar”, em 31/12/2020, decompde-se da seguinte

forma:

Rubrtica Valor
Sociedade Gestora 14.282,52
Banco Depositario 1.911,29
Autoridades de Supervisao 1.146,71
Comissdes e Outros Encargos a Pagar 17.340,52

B) O saldo da rubrica “Outras Contas de Credores”, em 31/12/2020, decompde-se da seguinte forma:

Rubtica Valor
Estado e Outros Entes Publicos 192.078,52
Credores p/Fornecimentos Setvicos Externos 17.8306,55
Outros Credotres 350,00
Outras Contas de Credores 210.265,07

C) O saldo da rubrica “Actéscimo de Custos”, em 31/12/2020, decompde-se da seguinte forma:

Rubrica Valor
Juros de Empréstimos 8.248,26
Outros Custos a Pagar 52.803,72
Acréscimo de Custos 61.051,98
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D) O saldo da rubrica “Receitas com Proveito Diferido”, em 31/12/2020, decompde-se da seguinte forma:

Rubrica Valor
Rendas Adiantadas 140.899,77
Direitos de Superficie 2.887.941,03
Receitas com Proveito Diferido 3.028.840,80

E) A estrutura dos “Fornecimentos e Servicos Externos”, no petiodo de 01/11/2020 a 31/12/2020, apresenta

a seguinte composicio:

Rubrica Valor
Electricidade 43,04
Telecomunicacoes 14,45
Conservagao 1.262,50
Reparagoes 14.471,72
Avaliagdes 41.670,00
Outros 23.769,60
Fornecimento e Servigos Externos 61.231,31

F) Os encargos com “Comissdes e Taxas”, no petiodo de 01/11/2020 a 31/12/2020, desagregam-se da

seguinte forma:

Rubrtica Valor
Comissao de Gestao 18.733,19
Comissao de Depésito 1.837,78
Taxa de Supervisio 1.146,71
Outras Comissoes 2.287,50
Comissdes e Taxas 24.005,18

G) Os “Rendimentos de Activos Imobilidtios”, no petiodo de 01/11/2020 a 31/12/2020, apresentam a

seguinte composi¢ao:

Rubrica Valor
Rendas 300.170,82
Direitos de superficie 26.410,42
Rendimentos de Activos Imobiliarios 326.581,24
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Nota 16

A SICAFT apenas foi constituida em 01/11/2020 no entanto herdou duas moratdrias negociadas com dois
inquilinos, cujos saldos em divida, em 31/12/2020, ascendiam a: 63.365,14 € a ser pagos em 9 prestacoes
mensais de igual valor; 63.856,04 € a ser pagos em 7 prestacGes mensais de igual valor.

Para o exercicio de 2021, tendo por referéncia a carteira de iméveis e os inquilinos a 31/12/2020, nio
projectamos qualquer impacto directo da pandemia sobre as rendas, ja sobre o impacto da pandemia sobre
valor dos iméveis consideramos ser impossivel apresentar uma quantificacdo dos respectivos efeitos.

A Sociedade Gestora tem implementado um conjunto de medidas para garantir a continuidade das operagdes, e
considera que, tendo em conta a informacao disponivel a data, o desempenho operacional e financeiro do OIC
ndo serd afetado de forma a colocar em causa o pressuposto de continuidade utilizado na preparacio das

demonstracdes financeiras do OIC a 31 de Dezembro de 2020.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Imofuste — SICAFI, S.A. (“o OIC"), gerido pela
Atlantic - SGOIC, S.A. (“Entidade Gestora”), que compreendem o balango em 31 de dezembro de
2020 (que evidencia um total de 39.279.157 euros e um total de capital do fundo de 22.068.991
euros, incluindo um resultado liquido de 2.322.990 euros), a demonstrac&o dos resultados, e a
demonstragdo dos fluxos monetarios relativas ao periodo de dois meses findo naquela data, e o
anexo as demonstracdes financeiras que incluem o resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigéo financeira da Imofuste — SICAFI, S.A., gerido
pela Atlantic - SGOIC, S.A., em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao periodo de dois meses findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de investimento imobiliario.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estéo descritas na seccéo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos
termos da lei € cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme referido no Relatério de Gestéo e na nota 16 do Anexo as demonstragdes financeiras, a
Entidade Gestora do OIC tem acompanhado os desenvolvimentos decorrentes da pandemia COVID-
19, tendo para tal implementado um conjunto de medidas para garantir a continuidade das
operagdes. Apesar de ser expectavel que as medidas de contengéo a propagacio da pandemia
possam ter efeitos sobre a atividade futura do OIC, o 6rgéo de gestdo da Entidade Gestora
considera que, face a informacgéo disponivel a data, o desempenho operacional e financeiro do OIC
néo sera afetado de forma a colocar em causa o pressuposto de continuidade utilizado na
preparagéo das demonstracdes financeiras do OIC com referéncia a 31 de dezembro de 2020.

A nossa opinido ndo é modificada em relacéo a esta matéria.
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As matérias relevantes de auditoria s&o as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo de dois meses findo em 31 de
dezembro de 2020. Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracdes
financeiras como um todo, e na formagéo da opini&o, e ndo emitimos uma opinido separada sobre

essas matérias.

A matéria relevante a incluir neste relatério esta relacionada com a valorizagéo da carteira de ativos

imobilidrios:

Descricéo dos riscos de distorgdo material
mais significativos

Sintese da nossa resposta aos riscos de

distorc&o material

Conforme referido na Nota 6 do Anexo as
demonstragdes financeiras, o OIC regista
ajustamentos favoraveis ou desfavoraveis em
funcdo do valor médio de duas avaliagdes
apresentadas por peritos avaliadores para
que a valorizacdo dos imdveis traduza esse
valor médio das avaliagdes. Nos termos do
Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC), os iméveis
devem ser avaliados com uma periodicidade
minima anual e sempre que ocorra uma
alteracéo significativa do seu valor. Os
iméveis que integram a carteira do OIC em 31
de dezembro de 2020 ascendem a
33.690.977 euros, representando cerca de
85,8% do total do ativo.

As avaliagbes séo efetuadas por peritos
independentes registados na Comisséo do
Mercado de Valores Mobiliarios com recurso
a métodos de avaliagdo que envolvem um
elevado nivel de julgamento, recorrendo a
diferentes pressupostos e metodologias.

A nota 6 do Anexo as demonstracdes
financeiras apresenta informacao relativa ao
valor determinado pelos peritos avaliadores
dos iméveis em carteira, 0s quais cumprem o
disposto na legislacado vigente. A
recuperabilidade do valor pelo qual os ativos
imobiliarios se encontram registados nas
demonstracdes financeiras encontra-se
dependente dos pressupostos de avaliagdo
utilizados na determinac&o desse valor.

Realizamos procedimentos de auditoria
relacionados com o risco identificado de
valorizacéo da carteira de ativos imobiliarios, dos
quais destacamos:

Vi.

Levantamento dos controlos internos
existentes por parte da Sociedade Gestora
relacionados com o controlo da carteira de
iméveis;

Analise das variagbes ocorridas em cada
imével da carteira no periodo em analise;
Anélise dos rendimentos e gastos
associados aos imoveis;

Analise dos relatérios de avaliacdo
elaborados por peritos independentes com
vista a verificar os métodos de avaliacédo e
os pressupostos utilizados, tendo por base
os contratos existentes;

Analise da aplicagdo das “regras e
periodicidade da avaliag&o e valorizacgéo de
iméveis”, “pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de imoéveis” previstas no
RGOIC; e

Verificagdo da adequacio das divulgagcdes
apresentadas nas demonstracdes
financeiras
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O apuramento do justo valor dos ativos
imobiliarios, decorrente da evolucdo dos
efeitos da pandemia COVID 19, podera no
futuro vir a registar impactos relevantes, os
quais, na presente data, ndo s&o passiveis de
estimativa com a necessaria fiabilidade.

Desta forma, esta matéria foi considerada como
matéria relevante, face & materialidade dos
valores envolvidos e pelo facto de as avaliagdes
efetuadas conterem um conjunto de
pressupostos cuja concretizacéo esta
dependente de fatores externos ao OIC,
representando uma matéria de julgamento
significativo.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizacdo pelas demonstragdes

financeiras

O 6rgéo de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela:

- preparacéo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de Investimento

Imobiliario;

- elaboracéo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criacdo e manutengéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao
de demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro;

- adocéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacéo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel,
as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O érgéo de fiscalizagc&o é responsavel pela superviséo do processo de preparagéo e

divulgagéo da informagéo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opini&o. Seguranga razoavel &€ um nivel elevado de seguranga mas
ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distorcdo material quando exista. As distor¢cdes podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes

financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢céo material das demonstragdes financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a
esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido. O risco de n&o detetar uma distorcdo material devido a fraude é
maior do que o risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude
pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicao
ao controlo interno;

- obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora;

- avaliamos a adequacéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgédo de gestéo da Entidade Gestors;

- concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo 6rgéo de gestéo da Entidade Gestora, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢gdes que possam suscitar davidas
significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atenc&o no nosso relatério
para as divulgac¢des relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas
divulgacbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opini&o. As nossas conclusdes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condicdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentacéo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governacéo, incluindo o 6rgéo de fiscalizagéo, entre
outros assuntos, 0 ambito e o calendario planeado da auditoria, e as matérias relevantes de
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a
auditoria;

-~ das matérias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o érgao de
fiscalizacdo, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstracées
financeiras do ano corrente e que s&o as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas
matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacéo publica;

- declaramos ao 6rgdo de fiscalizagdo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos a
independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, quais as medidas
tomadas para eliminar as ameacas ou quais as salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéancia da informacg&o constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontincia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestéo

Em nossa opini&o, o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
Regulamentares aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas, n&o tendo sido identificadas incorrecdes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas,
relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 29 de outubro de 2020 para um
periodo compreendido entre 2020 e 2023.

- 0O drgéo de gestdo da entidade gestora confirmou-nos que n&o tem conhecimento da ocorréncia
de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracdes financeiras. No
planeamento e execugdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de
distorcdo material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso
trabalho n&o identificdmos qualquer distorgdo material nas demonstragées financeiras devido a
fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgdo de fiscalizagdo em 15 de margo de 2021.

- Declaramos que n&o prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, n.° 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia
face ao OIC (e respetiva Entidade Gestora) durante a realizagdo da auditoria.

- Informamos que, para além da auditoria, ndo prestamos ao OIC quaisquer outros servicos.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados
definidas no regulamento de gestéo do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos
ativos imobiliarios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizag&o definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;
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- O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negocia¢do multilateral,

- O controlo dos movimentos de subscricéo e de resgate das unidades de participacéo;
- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos n&o financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificamos situacbes materiais a relatar.

Porto, 15 de margo de 2021

Y Ml pon pbe, el ./é
HGRWATH & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
Representada por Jo&o Miguel Neiva de Oliveira Coelho Pires (ROC 1603)
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