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1 - Caracterizagdo do Imonor — Fundo Especial

de Investimento Imobiliario Fechado

O Fundo é um fundo especial de investimento
imobiliario, fechado, constituido por subscri¢iao
particular, de capitalizacido de rendimentos.

O Fundo tem a duracio inicial de 10 anos, contados
a partir da data da sua constitui¢do, podendo a sua
duragio ser prorrogada por um ou mais periodos de
10 anos.

O Fundo foi autorizado pela CM.V.M. em 22 de
Novembro de 2006, com 2 participantes e foi
constituido em 29 de Novembro de 2000.

No dia 7 de Abril de 2016 a Assembleia de
Participantes deliberou por unanimidade prorrogar a
duragio inicial do Fundo por um perfodo adicional

de 5 anos, ou seja, até 29 de Novembro de 2021.

O Fundo foi constituido com um capital inicial de
5.050.000 € (cinco milhdes e cinquenta mil euros),
representado por 50.500 unidades de participacdo
com um valor unitario de 100,0000 € (cem euros)

cada.

No dia 31 de Julho de 2008 foi concretizada uma
subscriciao de capital do “Imonor — Fundo Especial
de Investimento Imobilidrio Fechado”, no valor total
de 1.299.777,50 €, mediante a emissio de 9.556
unidades de participagdo, ao preco unitario de
130,0169 €,

integralmente  subscritas  pelos

participantes do Fundo.

A administracdo, gestdo e representacdo do Fundo
competem a “Atlantic — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.”. As

unidades de participacio do Fundo sio colocadas

presencialmente nas instalagdes da Sociedade
Gestora. Até ao dia 31 de Margo de 2015 a gestdo do
Fundo foi efectuada pela “Interfundos — Gestao de
Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.”.

O depositario dos valores que constituem o Fundo é
o “Banco L. J. Carregosa, S.A.”. Até ao dia 31 de
Margo de 2015 as fungdes de banco depositario do
Fundo

foram  desempenhadas pelo “Banco

Comercial Portugués, S.A.”.

O Fundo tem como objectivo a aplicagio das

poupancas  recebidas  dos  participantes  no
investimento efectuado no mercado imobiliario
procurando, através da sua politica de investimentos,
criar condi¢oes de rentabilidade, seguranca e liquidez,
nao privilegiando nenhuma area em particular da
actividade imobiliaria. Os investimentos realizados
neste tipo de activos ficardo limitados a Portugal, ndo

estando, todavia, condicionados a limites de

concentra¢io geografica.

O Fundo tem como areas de actuacio:

a) o desenvolvimento de projectos de construcio de
imoveis destinados a logistica, comércio, habitagio, e
servicos, de forma a assegurar a sua posterior venda
ou exploragdo com recurso ao arrendamento, cessao
de explora¢io ou qualquer outra forma de exploracio
onerosa, com vista a potenciar a gera¢ao de
rendimentos por parte dos activos em carteira;

b) o arrendamento, a cessio de exploragio ou
qualquer outra forma de explora¢do onerosa de
iméveis urbanos ou suas fraccbes, com vista a
potenciar a geracdo de rendimentos por parte dos

activos em carteira;
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©) a compra e venda de imdveis urbanos ou suas
fraccbes, com vista a potenciar a geracdo de mais
valias imobiliarias;

d) o investimento em prédios rusticos ou mistos,
apostando no desenvolvimento e alargamento de
zonas urbanas;

e) a compra e venda de participacGes em Sociedades
Imobiliarias;

f) a compra e venda de unidades de participacio de

outros OII.

O Fundo nio distribui rendimentos, revestindo a
caracteristica de Fundo de capitalizacdo, pelo que os
rendimentos das aplicagbes do Fundo, no caso de
existitem, serdo reinvestidos. A Entidade Gestora
podera, contudo, quando o interesse dos
participantes o recomendar, proceder a distribui¢ao
de rendimentos das aplicacbes do Fundo desde que

tal seja aprovado em Assembleia de Participantes.
2 — A carteira do Fundo

A carteira do Fundo ¢é constituida por 13 imoveis,
com pesos relativos que variam entre os 0.18% e os
34.38% do patriménio imobiliario do Fundo. Deste
porttélio 3 imodveis pertencem a categoria de
“terrenos  urbanizados nio  arrendados”, e
correspondem a 34.82% do valor dos iméveis em
carteira, ¢ 10 imdveis pertencem a categoria de
“terrenos ndo urbanizados nio arrendados” e
representam 65.18% da carteira.

Em 31 de Dezembro de 2016 o valor contabilistico

da carteira de imoveis ascendia a 8.786.010,00 €.

3 — Actividade desenvolvida

O patriménio imobiliario do Fundo foi integralmente
reavaliado em 28 de Dezembro de 2016.

No decurso do exercicio de 2016 o Fundo nio
efectuou qualquer movimento de compra ou venda
na sua carteira de imévelis.

O prosseguimento da actividade do Fundo, numa
optica de continuidade, dependera da combinag¢io do
suporte financeiro dos seus participantes, do sucesso
futuro das suas operagdes e da capacidade de se

financiar para desenvolver os projectos em carteira.

4 — A performance do Fundo

Imonor - F.E.LLF. (evolugio do VLGF)
10000000

93500000

9.000.000

8500.000

8.000.000

7500.000 4

7000000 4

6.500.000

6.000.000

500,000

5.000.000

O Fundo iniciou a actividade, em 29 de Novembro
de 2006, com as unidades de participacio a serem
subscritas ao valor unitario de 100,0000 € (cem
euros). Ao longo do exercicio 2016 o Fundo
acumulou uma desvalotizacdo de 4.38%. Desde a sua
constituicdo o Fundo acumula uma valorizacio de

43.27%.
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Imonor - F.ELLF. (performance no ano)
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O corrente exercicio encerrou com a cotacio da
unidade de participacdo a fixar-se nos 143,2731 € e
no final do ano o VLGF ascendia a 8.604.410,53 €.

O total de proveitos gerados no exercicio de 2016,
no valor de 1.132.840,00 €, decorreram do
reconhecimento de ganhos em activos imobiliarios.
O total dos custos do Fundo, no exercicio de 2016,
no montante de 1.526.672,63 €, desagrega-se de
acordo com a seguinte estrutura:

- 94.02% decorrem do reconhecimento de perdas em
activos imobiliarios;

- 4.79% correspondem a encargos com comissoes;

- 0.78% correspondem a fornecimentos e servigos
externos;

- 0.39% resultam de encargos com impostos;

- 0.01% correspondem a outros perdas de exercicios

antetriores.

5 — Regime fiscal (alteragoes)

O Decteto-Lei n® 7/2015, de 13 de Janeiro,
reconhecendo que a tributacdo dos organismos de
investimento colectivo é um dominio de primordial

importancia para a aplicagdo de poupancas e para a

atrac¢io  de  investimento,  designadamente
investimento estrangeiro, e que o regime aplicavel,
cujas bases fundamentais constam do artigo 22° do
EBF nio é um regime competitivo, veio promover a
adop¢do do método de tributacio “a saida”,
passando a tributar em IRS e IRC os rendimentos

auferidos pelos investidores.

Até 30 de Junho de 2015, na esfera dos Fundos de
Investimento  Imobiliarios, de uma  forma
simplificada:

a) os rendimentos prediais (liquidos das despesas
com conservacdo e¢ manutengio) eram tributados
autonomamente 2a taxa de 25,00%, devendo o
imposto ser liquidado no decurso do més de Abril do
ano seguinte;

b) as wvalias imobilidrias liquidas do ano eram
tributadas autonomamente a taxa de 12,50%,
devendo o imposto ser liquidado no decurso do més
de Abril do ano seguinte;

¢) os rendimentos de unidades de participagio
distribuidos a pessoas singulares residentes estavam
isentos de IRS;

d) os rendimentos de unidades de participacio
distribuidos a pessoas colectivas residentes estavam
sujeitos a IRC;

e) os rendimentos de unidades de participagio
distribuidos a nido residentes estavam isentos de IRS

e de IRC.

A partir de 1 de Julho de 2015, na esfera dos Fundos
de Investimento Imobilidrios, passa a vigorar uma
légica de tributagio “a saida” em substituicio da
tributagdo “a entrada”, de uma forma simplificada

temos que:
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a) os rendimentos da categoria F, os rendimentos
prediais, estdo isentos;

b) as valias de capitais e prediais estao isentas;

) os rendimentos da categoria E, nomeadamente os
juros estdo isentos;

d) os demais rendimentos sio tributados a taxa
normal de IRC (21,00%), estando isentos de derrama
municipal e estadual;

e) os rendimentos de unidades de participacio
distribuidos a pessoas singulares residentes estdo
sujeitos a retencdo na fonte a titulo definitivo, a taxa
liberatoria de 28,00%;

f) os rendimentos de unidades de participagdo
distribuidos a pessoas colectivas residentes estdo
sujeitos a retencdo na fonte, a qual tem a natureza de
imposto por conta, a taxa de 25,00%;

g) os rendimentos de unidades de participacio
distribuidos a nio residentes e os decorrentes de
operacbes de resgate estdo sujeitos a retenc¢ao na
fonte a titulo definitivo a taxa de 10,00%;

h) sobre o valor dos FII passa a incidir Imposto de

Selo a taxa de 0,0125% por trimestre.
6 — Alteragoes legais

A Lei n° 16/2015, de 24 de Fevereiro, veio transpor
patcialmente as Diretivas n° 2011/61/UE e
2013/14/UE, procedendo a revisio do regime
juridico dos Organismos de Investimento Colectivo e
a alteracdo ao Regime Geral das Instituicoes de
Crédito e Sociedades Financeiras e ao Codigo dos
Valores Mobiliarios.

O Regulamento da CMVM n° 2/2015, que revoga os
Regulamentos da CMVM N° 8/2002 e n° 5/2013,
passa a regular os Organismos de Investimento
(Mobiliarios e

Colectivo Imobilidrios) e a

Comercializacio de Fundos de Pensées Abertos de
Adesio Individual.

Face a integracdo das regras relativas aos organismos
de investimento imobilidrio no Regime Geral, foram
uniformizados os prazos de reporte e divulgacio
minima das carteiras dos organismos de investimento
imobiliario com os prazos adoptados para os
restantes organismos de investimento colectivo e
prevé-se a aplicacdo uniforme dos institutos da
transformacao e cisdo em moldes revistos.
Alargou-se a exigéncia de elaboragio do relatorio
anual do depositario as entidades que exercam essas
fungdes em relagdo aos organismos de investimento

imobiliario.

Das demais alteracOes efetuadas, destacam-se as
relativas a determinagdo da comissio de gestio
variavel, a valorizacio do patriménio, por referéncia
aos activos imobiliarios, a unidades de participagio,
participagdes em sociedades imobilidrias e activos
nlo financeiros, relatérios dos peritos avaliadores de
iméveis e relagio com a entidade responsavel pela
gestdo e ao indicador sintético de risco e de
remuneracio do documento com as informacoes
fundamentais ao investidor relativamente aos

organismos de investimento imobiliario.

Porto, 20 de Janeiro de 2017

Os Administradores Executivos

Miguel Pereira Leite

Miguel Cabral
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Activos imobiliarios Capital do fundo
31 Terrenos 5.786.350( 3.296.608| 296.958|  8.786.000 9.088.550] 61 Unidades de partidpagio 6.005.600  6.005.600
32 Construgdes 62 Variaghes patrimoniais 344.178 344.178
33 Direitos 64 Resultados transitados 2.648.466 1.135.366
34 Adiantamentos compra im6veis 65 Resultados distribuidos
35 Outros adtivos 66 Resultado liquido periodo -393.833] 1.513.100
Total|  5.786.350| 3.296.608] 296.958|  8.786.000 9.088.550 TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 8.604.411)  8.998.243
Carteira titulos e participagdes Ajustamentos e provisdes
Obrigagdes 47 Ajustamentos dividas a receber
21142171 Titulos divida publica 48 Provisdes acamuladas 0 0
21242172 Outros fundos publ. equiparados Total 0 0
213+214+2173|  Obrigagdes diversas
2 Partidpagdes soc. Imobiliarias Contas de terceiros
24 Unidades de partidpagio 421 Resgates a pagar a partidpantes
26 Outros titulos 422 Rendimentos a pagar a partidpantes
Total 0 0 0 0 0f423 Comissbes e outros enargos a pagar 4.229] 4.239
424+ ... + 429| Outras contas de aedores 1.758] 1.134]
Contas de terceiros 431 Empréstimos titulados (UP - comp. varivel)
411 Devedores por aédito venddo 432 Empréstimos nio titulados 50.6806
412 Devedores por rendas venddas 44 Adiantamentos por venda de iméveis 120.001 120.001
419 Outras contas de devedores Total 176.674 125.375
Total 0 [U 0] 0 0
Disponibilidades Acréscimos e diferimentos
11 Caixa 53 Aaésdmos de Custos 4.920] 5.352
12 Depositos a ordem 10 10 40.420(56 Receitas com Proveito Diferido
13 Depositos a prazo ¢ com pré-aviso 58 Outras Aarésdmos e Diferimentos
14 Certifiados de depdsito 59 Contas Transitorias Passivas
18 Outros meios monetarios Total 4.920] 5.352
Total 10 U 0] 10 40.420
TOTAL DO PASSIVO 181.600 130.727
Acréscimos e diferimentos
51 Aaésdmo de proveitos
52 Despesas com aisto diferido 0
58 Outros aaésdmos ¢ diferimentos
59 Contas transitorias activas
Total 0 0 0 0 0
TOTALDO ACTIVO| _ 5.786.360| 3.296.608| 296.958|  8.786.010, 9.128.970 'I“OTAL DO CAPITAL DO FUNDO E PASSIVO| _ 8.786.010]  9.128.970
Abreviaturas: Mv - Mais valias; mn - Menos valias; Af - Aj os f ad - Aj os desfavoraveis
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CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equiparados Juros e proveitos equiparados
7114718 De Operagdes Correntes 1 812 Da Carteira de Titulos e Partidpagies
719 De Operagdes Extrapatrimoniais 811+818 Outros, de Operagdes Correntes
11 0[819 De Operagoes Extrapatrimoniais
Comissoes 0 0
722 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes Rendimentos de titulos
723 Em Adivos Imobilidrios 822..825 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
724+ ..4728 | Outras, de Operagdes Correntes 73.186 51.995|828 De Outras Operagdes Correntes
729 De Operagdes Extrapatrimoniais 829 De Operagdes Extrapatrimoniais
73.186 51.995 0] 0
Perdas em oper. financeiras e activos imobiliarios Ganhos em oper. financeiras e activos imobiliarios
732 Na Carteira de Titulos e Partidpagdes 832 Da Carteira de Titulos e Partidpagdes
733 Em Adivos Imobiliarios 1.435.390 397.166|833 Em Adivos Imobiliarios 1.132.840] 1.970.624]
731+738 Outras, em Operagdes Correntes 831+838 Outros, em Operagdes Correntes
739 Em Operagdes Extrapattim oniais 839 Em Operagdes Extrapattimoniais
1.435.390 397.166 1.132.840] 1.970.624]
Impostos Reversdes de ajustamentos e de provisdes
741147421 Impostos sobre o rendimento 851 De ajustamentos de dividas a receber
T412+7422 Impostos indirectos 5.401 2.004|852 De Provisdes para Encargos
7418+7428 Outros impostos 585 432] 0 0]
5.986 2.436
Provisdes do exercicio 86 Rendimentos de activos imobiliarios
751 Ajustamentos de dividas a receber
752 Provisoes para Encargos 0 0f87 Outros proveitos e ganhos correntes
0 0]
TOTALDOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 1.132.840] 1.970.624]
76 Fornecimentos e servigos externos 11.973 6.082]
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
77 Outros custos e perdas correntes 123|881 Reaiperagio de Incobriveis
882 Ganhos Extraordindrias
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 1.526.545 457.803883 Ganhos de Exerddos Anteriores 279
884..888 Outras Ganhos Eventuais
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUALIS (D) 0 279
781 Valores Incobraveis
782 Perdas Extraordindrias 66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < 0) 393.833
783 Perdas de exerddos Anteriores 128
784 ..788 Outras Perdas Eventuais
TOTALDOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 128 0]
66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 0) 1.513.100]
TOTAL 1.526.673 1.970.903 TOTAL 1.526.673 1.970.903]
8x2-7x2-7x3  |Resultados da arteira titulos 0 0|p-C Resultados eventuais -128 279
8x3+86-7x3-76| Resultados de activos imobilidrios -314.523 1.567.375|B+D-A-C+74Resultados antes de imposto s/o rendimento -393.833 1.513.100
8x9-7x9 Resultados das operagdes extrapatrimoniais B+D-A-C  |Resultado liquido do exerddo -393.833 1.513.100
B-A+742 Resultados correntes -393.705 1.512.821
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OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS:
Subscrigio de unidades de partidpacio

PAGAMENTOS:
Resgates/reembolsos de unidades de partidpagio

Rendimentos pagos aos partidpantes
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo

OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienacio de activos imobiliatios
Rendimentos de activos imobiliatios

Adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios

Outros recchimentos de activos imobilidtios
PAGAMENTOS:

Aquisidio de activos imobiliarios

Grandes reparagdes em activos imobilidrios

Comissdes em activos imobilidtios

Despesas correntes (FSE) com activos imobiliarios

Adiantamentos por conta de compra de activos imobiliarios

Enargos com escrituras

Enargos com primeira avaliagio

Outros pagamentos de activos imobiliarios

Fluxo das operacdes sobre activos imobiliarios

6.303

661

6.964

-6.904

815

815

-815

OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS
RECEBIMENTOS:
Venda de titulos
Reembolso de titulos
Resgates/reembolsos de unidades de partidpagio
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos

Vendas de titulos com acordo de recompra

Outros recebimentos reladonados com a carteira
PAGAMENTOS:

Compra de titulos

Subsaiges de unidades de partidpagio

Juros e austos similares pagos

Vendas de titulos com acordo de recompra

Taxas de Bolsa suportadas

Taxas de corretagem

Outras taxas ¢ comissoes

Outros pagamentos reladonados com a carteira

Fluxo das operacdes da carteira de titulos

49

49

49
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DISCRIMINACAO DOS FLUXOS

2016

2015

OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:

Juros e proveitos similares recebidos

Reacbimentos em operagdes cambiais

Recebimento em operagdes de taxa de juro

Recebimento em operagdes sobre wtagdes

Margem inidal em contratos futuros

Comissoes em contratos de opgdes

Outras comissdes

Outros reccbimentos op.a prazo e de divisas
PAGAMENTOS:

Juros e custos similares pagos

Pagamentos em operagdes cambiais

Pagamentos em operagdes de taxa de juro

Pagamentos em operagdes sobre cotagdes

Margem inidal em contratos de futuros

Comissoes em contratos de opgdes

Outros pagamentos op. a prazo e de divisas

Fluxo das operagdes a prazo e de divisas

OPERACOES GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Cobrangs de aédito venddo
Compras com acordo de revenda
Juros de depésitos bancarios

Juros de certifimdos de depdsito

Outros tecebimentos correntes
PAGAMENTOS:

Comissdo de gestao

Comissao de dep6sito

Despesas com arédito venddo

Juros devedores de depdsitos bancirios

Compras com acordo de revenda

Impostos e taxas

Outros pagamcnt()s correntes

Fluxo das operacdes de gestdo corrente

53.170

24.000
24.000

8.791

29.776

53.170

86.567

-33.396

32.000
18.000

4.084

4914

58.998

-58.998

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS

2016

2015

OPERACOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinatios
Ganhos imputaveis a exerddos anteriores

Rearperagio de incobriveis

Outros reccbimentos de operagdes eventuais
PAGAMENTOS:

Perdas extraordinarias

Perdas imputaveis a exerddos antetiores

Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagdes eventuais
Saldo dos fluxos monetarios do periodo...(A)
Disponibilidades no inicio do periodo (B)

Disponibilidades no fim do periodo (C) = (B)+(A)

-40.410

40.420

10

-59.814

100.234

40.420
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1 - Introducgao

O “Imonor — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado”, doravante denominado de Imonor ou
Fundo, ¢ um fundo de investimento imobilidrio, fechado, constituido por subscri¢io particular, com menos de 5
participantes, de capitaliza¢ao de rendimentos, que tem por fim exclusivo o investimento de capitais recebidos
em carteiras diversificadas de valores fundamentalmente imobilidrios (segundo um principio de divisao de risco),
em que cada participante ¢ titular de unidades de participagio representativas do mesmo.

Conforme consta no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Imonor foi constituido em 29 de Novembro de 2006
e tem a duragdo de 10 anos, prorrogavel por 10 anos desde que obtidas as autoriza¢des e deliberacoes legalmente
previstas.

Na sequéncia da deliberacdo por unanimidade da Assembleia de Participantes, realizada no dia 7 de Abril de
2016, a duracio inicial do Fundo foi prorrogada por 5 anos, contados a partir do termo do seu petriodo de
duracio inicialmente previsto, ou seja, até 29 de Novembro de 2021.

As notas deste Anexo seguem a numeracdo prevista no Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imobilidrios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da CMVM n°® 02/2005. As notas omissas nio tém

aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situacGes a reportar.

2 - Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adoptam-se os seguintes:

Continuidade: o fundo de investimento opera continuamente, com duragao ilimitada, entendendo-se que nao
tem intenc¢do nem necessidade de entrar em liquidacio, sem prejuizo de os fundos fechados terem dura¢io
limitada.

Consisténcia: o fundo de investimento nio altera as suas regras, principios, critérios e politicas contabilisticas de
um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente relevante, tal facto é referido no Anexo. Ver
introduc¢io do Ponto 3.

Materialidade: as demonstragGes financeiras do fundo de investimento evidenciam todos os elementos que sejam
relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afectar avaliagbes ou decisdes pelos utilizadores
interessados.

Substincia sobre a forma: as operagoes sio contabilizadas atendendo a sua substancia, isto é, a realidade dos
factos e nio apenas a sua forma documental ou legal.

HEspecializa¢do: os elementos patrimoniais do fundo sido valorizados e reconhecidos de acordo com a
periodicidade do célculo do valor das unidades de participagdo, independentemente do seu recebimento ou
pagamento, incluindo-se nas demonstracoes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus
ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucdo ao fazer estimativas exigidas em
condicOes de incerteza sem, contudo, permitir a criacio de reservas ocultas ou provisdes excessivas ou a

deliberada quantificagao de activos e proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.
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3 - Notas ao Anexo

Em 1 de Abril de 2015 a “Atlantic” assumiu a gestdo do Imonor, sendo que até esta data as fun¢des de
Sociedade Gestora foram exercidas pela “Interfundos”.
O prosseguimento da actividade do Fundo, numa 6ptica de continuidade, dependera da combina¢io do suporte

financeiro dos seus participantes, do sucesso futuro das suas operagdes e da capacidade de se financiar para

desenvolver os projectos em carteira.

Notal

Do reconhecimento, para cada imével, da diferenca entre o respectivo valor contabilistico e o valor resultante da

média aritmética simples das avaliacSes periciais, resultam os seguintes valores:

Iméveis Valor Média dos valores | Diferenca

Contabilistico (A) das avaliacoes (B) B)-A)
Rua Dirio Valongueiro 3.020.500,00 3.020.500,00 0,00
Rua Dario Valongueiro 55 15.500,00 15.500,00 0,00
Rua Dario Valongueiro 57 23.500,00 23.500,00 0,00
Moita de Cadilhe - Lugar de Cadilhe 93.833,00 93.833,00 0,00
Campo do Lavradio - Lugar Vale do Monte 414.821,00 414.821,00 0,00
Campo Vale do Monte - Lugar Vale do Monte 234.534,00 234.534,00 0,00
Campo Vale do Monte 2 - Lugar Vale do Monte 638.686,00 638.686,00 0,00
Campo Bouga do Monte - Beiriz 582.246,00 582.246,00 0,00
Campo Bouga do Monte 2 - Beiriz 619.161,50 619.161,50 0,00
Campo Bouga do Monte 4 - Beiriz 195.246,00 195.246,00 0,00
Cortinha do Vale do Monte 232.340,50 232.340,50 0,00
Vale do Monte - Lugar da Estrada Nova 1.544.132,00 1.544.132,00 0,00
Campo da Bouga de Cartes - Argivai 1.171.500,00 1.171.500,00 0,00
TOTAL 8.786.000,00 8.786.000,00 0,00

O Fundo dispde ainda de registo contabilistico de adiantamentos por conta da transaccdo de iméveis objecto de

Contrato Promessa de Compra e Venda, conforme de discrimina no quadro seguinte:

Iméveis Adiantamento Valor de Compra Diferenca
Recebido C.P.C.V.
Campo da Bouga de Cartes — Argivai * 120.000,00 120.000,00 0,00
TOTAL 120.000,00 120.000,00 0,00
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* Promessa de venda de 2 lotes no ambito de um projecto de loteamento de 27 lotes para moradias unifamiliares:
- pelo preco de 60.000,00 € de uma parcela de terreno com a drea prevista de 458,80 m? a que correspondera o
lote 21.

- pelo preco de 60.000,00 € de uma parcela de terreno com a drea prevista de 469,10 m? a que correspondera o
lote 20.

O preco ¢ passivel de revisio com base nas areas efectivamente aprovadas pela Camara Municipal da Pévoa de
Varzim, podendo o Fundo, unilateralmente, mandar proceder a reavaliacio do prédio loteado e proceder a
alteracdo do preco prometido vender com base nessa reavaliacio. O promitente-comprador poderd optar pela
nao realizagdo do contrato definitivo de compra se a revisdo do prego resultar uma variacdo superior a 10%,
situagdo em que o sinal serd devolvido em singelo nada mais sendo devido. Caso a operacido de loteamento nao
vier a ser aprovada o contrato promessa extinguir-se-a, situacio em que o sinal serd devolvido em singelo nada

mais sendo devido

Nota 2
Quanto ao numero de unidades de participagdo emitidas, resgatadas e em circulagdo e quanto ao valor liquido

global do fundo e da unidade de participacdo no inicio e no fim do periodo em referéncia, temos:

Descricao No inicio Subscri¢goes | Resgates | Distribuigio Outros Resultados No fim
Resultados no periodo

Valor base 6.005.600,00 6.005.600,00
Dif. em 344.177,50 344.177,50
subscri¢des/resgates

Resultado distribuido

Resultado acumulado 1.135.365,79 1.513.099,87 2.648.465,66
Ajustamentos em iméveis

Resultado periodo 1.513.099,87 (1.513.099,87) | (393.832,63) | (393.832,63)
Soma 8.998.243,16 0,00 | (393.832,63) | 8.604.410,53
N°up’s 60.056 60.056
Valor up 149,8309 143,2731

O Fundo nio contempla no seu Regulamento de Gestio:

- resgates com valor da primeira avaliagdo subsequente;

- unidades de participagdo com diferentes direitos e/ou classes de comercializagio.
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Nota 3

No que se refere ao inventario dos activos do Fundo e relativamente a “A-Composi¢ao discriminada da carteira

de activos” apresentamos apenas as rubricas com relevancia, ou seja, a “1 — Iméveis situados na UE”, a “7 —

Liquidez” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

1 - Iméveis Area Data Preco Data Valor Data Valor Valor Pafs | Muni
situados na UE (m2) aquisi¢ao aquisi¢ao Avaliacao avaliagdo avaliacao avaliagdo Imével cipio
1
1 2 2

1.1.1 Terrenos 22.626 2.064.631,94 8.461.000,00 9.111.000,00 |  8.786.000,00
urbanizados
Nio arrendados 22.626 2.064.631,94 2.904.000,00 3.215.000,00 |  3.059.500,00
Rua Dirio 22338 | 01/08/08 | 1.982.046,68 | 28/12/16 | 2867.000,00 | »g/15/16 | 317400000 | 3.020.500,00 | p | vy,
Valongueiro
Rua Dirio 116 | 01/08/08 36.131,05 | 28/12/16 15.000,00 1 28/12/16 16.000,00 1550000 1 p | v,
Valongueiro 55
Rua Dério 172 | 01/08/08 46.45421 | 28/12/16 22.000,00 | 28/12/16 25.000,00 23.500,00 | p | v
Valongueiro 57
1.1.2 Terrenos nio | 78.647 3.721.717,72 5.557.000,00 5.896.000,00 | 5.726.500,00
urbanizados
Nio arrendados 78.647 3.721.717,72 5.557.000,00 5.896.000,00 | 5.726.500,00
Moita de Cadilhe 810 | 22/12/06 25.577,66 | 28/12/16 91.000,00 | 2g/12/16 96.666,00 93.833,00 P| PV
Campo do 3575 | 22/12/06 86.181,84 | 28/12/16 403.000,00 1 28/12/16 426.642,00 41482100 1 p | py.
Lavradio
Campo Vale do 2020 | 22/12/06 353.394,89 | 28/12/16 228.000,00 1 28/12/16 241.068,00 23453400 1 p | py.
Monte
Campo Vale do 5.500 | 22/12/06 202.308,73 | 28/12/16 021.000,00 1 58/12/16 656.372,00 038.086,00 | p | py,
Monte 2
Campo Bouga do 5015 | 22/12/06 708.910,40 | 28/12/16 566.000,00 1 5g/12/16 598.492,00 582.246,00 | p | py.
Monte
Campo Bouga do 5332 | 22/12/06 439.074,89 | 28/12/16 002.000,00 1 58/12/16 636.323,00 019.161,50 1 p | py,
Monte 2
Campo Bouga do 1.680 | 29/12/06 203.092,96 | 28/12/16 190.000,00 | »g/12/16 200.492,00 19524600 | p | py.
Monte 4
Cortinha do Vale 2.000 | 29/12/06 151.782,70 | 28/12/16 226.000,00 | 2g/12/16 238.681,00 232.340,50 P| PV
do Monte
Vale do Monte 13.300 | 29/12/06 602.411,40 | 28/12/16 | 1:501.00000 | 5g/1p/16 | 1.587.264,00 | 1.544.132,00 P| PV
Campo da Bouca | 16.789 | 29/12/06 948.982,25 | 28/12/16 | 112900000 | 2g/15/16 | 1.214.000,00 | 1.171.500,00 | p | py,

de Cartes

P: Portugal; V.C.: Vila do Conde; P.V.: Pévoa de Varzim
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7 - Liquidez Quant. | Moeda Prego Data Valor Método Juros Valor
Aquisi¢io Avalia¢io Avalia¢io Avaliacio Decorridos Global
7.1. A vista EUR 0,00 10,34

7.1.1. Numeririo

7.1.2.DO’s 1 EUR 0,00 10,34

7.1.3. Fundos de Tesouratia

7.2. A prazo

7.2.1. DP’s e com pré-aviso

7.2.2.CD’s

7.2.3.  Valores mobilidrios

com prazo < 12 meses

8 - Empréstimos Quant. | Moeda Preco Data Valor Método Juros Valor
Aquisi¢io Avaliag Avaliag Avaliag | Decottidos Global
8.1. Empréstimos 1 EUR 50.686,25 5,63 50.691,88
obtidos
Banco Carregosa (CCC) 1 EUR 50.686,25 5,63 50.691,88
4.00% 20161221
20171220

8.2. Descobertos

8.3. Componente variavel

de fundos mistos

9 - Outros Valores Quant. | Moeda Preco Data Valor Método Jutos Valor
Regularizar Aquisicao Avaliag¢ido Avaliacio Avaliagio | Decorridos Global
9.1. -Valores activos EUR 0,00
9.1.1. Adiantamentos  por EUR 0,00

conta de imoveis

9.1.2. Outros EUR 0,00
9.2. - Valores passivos EUR 130.907,93
9.2.1.  Recebimentos  por 120.001,00

conta de iméveis

9.2.2. Outros EUR 10.906,93

No que se refere ao inventario dos activos do fundo e relativamente a “D - Informacio relativa as unidades de

participa¢dao” temos:

Total Categoria A Categoria B Categoria C Outras
Em circulacio 60.056,00 60.056,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00
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Notad4e5

Em 31/12/2016 o Fundo nao detinha titulos em carteira.

Nota 6

1) O valor liquido global do Fundo ¢ apurado deduzindo a4 soma dos valores que o integram, avaliados de acordo

com as normas legalmente estabelecidas, a importancia dos encargos efectivos ou pendentes.

2) O valor da unidade de participagdo é calculado diariamente, apenas para efeitos internos, e determina-se pela

divisao do valor liquido global do organismo de investimento coletivo pelo numero de unidades de participagiao

em circulagdo. O valor liquido global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo a soma dos

valores que integram o Fundo, incluindo o Passivo, o montante de comissdes e encargos suportados até ao

momento da valorizacio da carteira.

3) As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizagiao dos ativos que integram o

patrimoénio do organismo de investimento coletivo.

4) Na valotizacdo dos activos do OII/Fundo sdo adoptados os seguintes critétios:

2)

b)

)

Todos os imoéveis do Fundo sio sujeitos avaliagio por parte de pelo menos dois Peritos
Avaliadores.

Cada imé6vel do Fundo é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que
ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteracoes significativas no seu valor, nomeadamente
a classificacio do solo.

A avaliacdo de cada imével e dos projectos de construcdo deverd recorrer a pelo menos dois dos
trés métodos de avaliagdo previstos em Regulamento da C.M.V.M., o “Método comparativo”, o
“Método do rendimento” e o “Método do custo”.

Os iméveis acabados e os projectos de construcdo sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagoes efectuadas. Caso os valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével é
novamente avaliado por um terceiro petito avaliador de iméveis. Sempre que ocorra uma terceira
avaliacdo, o imoével é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais
préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogacio da alinea anterior, os imdveis sdo valorizados pelo respectivo custo de aquisi¢ao
desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até que ocorra uma avaliagdo
exigivel de acordo com o Regime Geral dos Organismos de Investimento Colectivo e/ou
Regulamento da C.M.V.M..

Os projectos de construcdo sdo avaliados: (i) previamente ao inicio do projecto; (if) com uma
periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima de 3 meses em caso de

aumento e reducdo de capital, de fusdo, cisio ou de liquidagio do organismo de investimento
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h)

k)

colectivo; (iv) sempre que o auto de medicdo da situacio da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizagdo, apresentar uma incorporagio de valor superior a 20% face a dltima medigdo relevante.
Os iméveis sdo sujeitos a avaliacdo: () previamente a aquisicio e aliena¢do com uma antecedéncia
ndo superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que ¢ fixado o preco de transaccio; (ii)
previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital com uma antecedéncia nio superior a 6
meses relativamente a data do aumento ou reduc¢io do capital; (iii) previamente a fusio e cisdo de
organismos de investimento colectivo com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente
a data de producdo de efeitos da fusdo e cisdo; (iv) previamente a liquidagio em espécie do
organismo de investimento colectivo com uma antecedéncia nio superior a 6 meses relativamente a
data de realizagdo da liquidacio.

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sio valorizados no activo do Fundo pelo seu valor de
mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respectiva contrapattida ser inscrita no passivo
do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construgdo. A contribui¢iao dos imoéveis adquiridos
neste regime ¢ aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aquele que figura no passivo.
Os iméveis prometidos vender pelo Fundo sio valorizados ao preco constante do respectivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera actualizado pela taxa de juro adequada
ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os requisitos regulamentares que o justifiquem.
As unidades de participacio de outros fundos de investimento que integrem o patriménio do
Fundo, designadamente as unidades de participacio de organismos de investimento do mercado
monetario ou do mercado monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao ultimo valor divulgado ao
mercado pela respectiva Entidade Gestora, excepto no caso de unidades de participacdo admitidas a
negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto na alinea seguinte.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao preco de
fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os valotes se
encontrem admitidos a negociagdo. Caso os precos praticados em mercado regulamentado nio
sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
especializadas que ndo se encontrem em relacio de dominio ou de grupo, nos termos previstos nos
artigos 20° e 21° do Cédigo de Valores Mobilidrios, com a entidade responsavel pela gestdo; (ii) o
valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as médias que ndo incluam valores
resultantes de ofertas das entidades anteriormente referidas ou cuja composiciao e critérios de
ponderacido sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliagdo independentes,
utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se que os pressupostos utilizados

na avaliacdo tém aderéncia a valores de mercado.
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Nota 7

A liquidez do Fundo pode ser decomposta da seguinte forma:

Contas

Saldo inicial

Aumentos

Reducoes

Saldo final

Numeririo

Depésitos a ordem

Depésitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de dep6sito

UP’s de fundos de tesouraria

Outras contas de disponibilidades

40.420,14

68.240,63

108.650,43

10,34

Total

40.420,14

68.240,63

108.650,43

10,34

Nota 8

Nio existem dividas relativas a “Devedores por rendas vencidas” nem decorrentes de “Outros devedores”.

Nota 9

Sdo comparaveis todas as rubricas do Balanco, da Demonstracio dos Resultados e da Demonstracdo dos Fluxos

Monetarios com os valores do perfodo anterior.

Nota 10

Nio existem dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pelo proprio Fundo.

Nota 11

No que se refere ao desdobramento das contas de ajustamentos de dividas a receber e das provisdes acumuladas,

temos os seguintes valores:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducoes Saldo final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 0,00 0,00 0,00 0,00
482 - ProvisGes para encargos 0,00 583,52 583,52 0,00
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Nota 12

Nio foram retidos quaisquer impostos na fonte em relacdo aos rendimentos obtidos e contabilizados no Fundo.

Nos termos do Decteto-Lei n° 7/2015, de 13 de Janeiro:

a) O valor apurado para o prejuizo fiscal do exercicio de 2016 foi de 19.940,47 €.

b) Em 31/12/2016 a estimativa de imposto sobre as valias imobilidrias liquidas latentes era de 253.416,79 €.

¢) Em 31/12/2016 o Fundo apresenta um saldo nulo de resultados liquidos passiveis de serem distribuidos,

livres de tributa¢io, a pessoas singulares.

Nota 13

Discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros:

Tipo de responsabilidade Montante no inicio Montante no fim
Subscricao de titulos 0,00 0,00
Operagdes a prazo de compra - Iméveis 0,00 0,00
Operagoes a prazo de compra - Outras 0,00 0,00
Operagbes a prazo de venda - Iméveis 120.000,00 120.000,00
Operagdes a prazo de venda - Outras 0,00 0,00
Valores recebidos em garantia 0,00 0,00
Valores cedidos em garantia 0,00 2.500.000,00
Outras 0,00 0,00
Total 120.000,00 2.620.000,00
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Contribuinte n° 502 138 394

RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo Imonor - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado (o OIC), gerido pela entidade gestora Atlantic —
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2016 (que evidencia um total de 8.786.010 euros ¢ um total de
capital do fundo de 8.604.411 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 393.833 euros),
a demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragdo dos fluxos monetarios relativos ao
ano findo naquela data, e as notas anexas s demonstragdes financeiras que incluem um resumo
das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira do Fundo Imonor - Fundo
Especial de Investimento Imobilidrio Fechado em 31 de dezembro de 2016 e o seu
desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com
os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do
cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria séo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importéncia na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na
formagéo da opinido, e ndio emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Ativos imobilidrios
Risco de distorgdo dos valores da avaliagdo dos ativos imobiliarios.

Revimos e analisamos os termos legais e regulamentares das avaliagfes dos ativos imobilidrios,
bem como, dos pressupostos utilizados nas respetivas avaliagdes pelos peritos avaliadores e da
evolugdo das condigdes macroeconémicas e do mercado imobilidrio.
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Responsabilidades do 6rgio de gestio e do érgio de fiscalizacio pelas demonstracdes
financeiras

O orgéo de gestdo da entidade gestora do fundo € responsavel pela:

° preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do
OIC de acordo do com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os fundos de investimento imobiliario;

e elaboragdo do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares;

e criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distorgio material devida a
fraude ou erro;

e adog@o de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias;

e avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicdvel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

O orgdo de fiscalizagdo da entidade gestora é responsdvel pela supervisio do processo de
preparagdo e divulgagdo da informagao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga
mas ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢do material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sio
consideradas materiais, se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos o ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgiio material
devido a fraude ¢ maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;
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- obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas nao
para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora do OIC;

- avaliamos a adequagéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgéo de gestio;

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas
sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as
divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes
ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteiido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragGes financeiras representam as transagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagio apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da
entidade gestora do OIC, entre outros assuntos, o ambito e o calendirio planeado da
auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governagdo, incluindo o o6rgdo de
fiscalizag@io da entidade gestora do OIC, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de
auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou
regulamento proibir a sua divulgagdo publica;

- declaramos ao orgdo de fiscalizag@o da entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras
matérias que possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando
aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagio da concordincia da informagdo constante
do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontncia sobre as matérias
previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestao

Somos de parecer que o relatorio de gestdo foi preparado de com os requisitos legais e

regulamentares aplicdveis em vigor, a informagdo nele constante ¢ coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorregbes materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n° 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

- Adicionalmente ao divulgado no relatorio de gestdo, conforme prevé o artigo 10° n° 2 alinea
g) do Regulamento, fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez na assembleia
geral de participantes, realizada a 2 de dezembro de 2016 para um mandato compreendido
entre 2016 e 2017.

- O o6rgdo de gestdo confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de qualquer
fraude ou suspeita de fraude. No planeamento e execugio da nossa auditoria de acordo com
as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para
responder & possibilidade de distor¢do material das demonstragdes financeiras devido a
fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificimos qualquer distorgdo material nas
demonstragdes financeiras devido a fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos € consistente com o relatério
adicional que preparamos e entregamos ao 6rgéo de fiscalizagio da entidade gestora do OIC
em | de marco de 2017.

- Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°,
numero 8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a
nossa independéncia face ao OIC e respetiva entidade gestora durante a realizagdo da
auditoria.

Sobre as matérias previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
aprovado pela Lei n° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigédo dos resultados
definidas no regulamento de gestdio do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responséavel pela gestéo de ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial o que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral e aos ativos imobiliarios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n° 1 do artigo 147° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

»

[) 4

t

Escritorio: Rua do Campo Alegre, 606 - 2° Salas 201-203 - 4150-171 Porto  Telef.: 226 002 808 / 226 054 026 Fax: 226 092 747
Email: amagalhaessroc@sapo.pt WwWw.ames-sroc.pt



ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS

Sociednde de Revisores Oficials de Contas
{nscrita na Lista dos Revisores Oficiais de Contas sob o 1.° 53
Registadn na CMVM com o n.° 20161396

Contributinte n° 502 138 394

- O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n® 7 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo;

- O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e do sistema de
negociagio multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagio;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situagdes materiais a relatar.

Porto, | de margo de 2017
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Antonio Magalhdes &{JCarlos Santos, SROC
Representada por Antonio Monteiro de Magalhaes
ROCn° 179
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